NEXT POINT

SOCIMI

Barcelona, a 28 de Octubre de 2020.

NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A. (en adelante “NEXT POINT", la “Sociedad”
o el "Emisor”), en virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE)
n° 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del Texto
Refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real
Decreto Legislativo  4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 3/2020 de BME MTF Equity, que
regula los requisitos de informacién aplicables a las empresas cuyas
acciones estén incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth
de BME MTF Equity (la “Circular 3/2020"), por medio de la presente pone
en conocimiento del mercado la siguiente

OTRA INFORMACION RELEVANTE

v Informe de Revisién Limitada correspondiente a los Estados
Financieros Consolidados Intermedios de la Sociedad del ejercicio
terminado el 30 de junio de 2020.

v’ Estados Financieros Consolidados Intermedios de la Sociedad del
ejercicio terminado el 30 de junio de 2020.

v' Balance y cuenta de pérdidas vy ganancias individuales de NEXT
POINT

v Revision del grado de cumplimiento de las previsiones.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 de BME Growth, se
hace constar que la informacién comunicada por la presente ha sido
elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus
administradores.

Atentamente,

D. David Compte
Secretario No Consejero de
NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

NEXT POINT CAPITAL SOCIMI, SA
Via Laietana 57, 3ero 2nda - 08003 Barcelona - info@nextpointsocimi.com
www.nextpointsocimi.com
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INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERfODO DE SEIS MESES TERMINADO
EL 30 DE JUNIO DE 2020

A los accionistas de NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

Introduccion

Hemos realizado una revisién limitada de los estados financieros intermedios consolidados
adjuntos (en adelante, los estados financieros intermedios) de NEXTPOINT CAPITAL
SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (en
adelante, el Grupo), que comprenden el balance de situacién intermedio consolidado al 30
de junio de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidada, el estado de
cambios en el patrimonio neto intermedio consolidado y el estado de flujos de efectivo
intermedio consolidado, asi como las notas explicativas, correspondientes al periodo de seis
meses terminado en dicha fecha. Los administradores de la Sociedad dominante son
responsables de la elaboracién de dichos estados financieros intermedios de conformidad
con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia (que se
identifica en la nota 2 de las notas explicativas adjuntas) y, en particular, con los principios
y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una
conclusion sobre estos estados financieros intermedios basada en nuestra revisién limitada.

Alcance de la revision

Hemos realizado nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de
Trabajos de Revision 2410, “Revisién de Informacién Financiera Intermedia realizada por el
Auditor Independiente de la Entidad”. Una revisidon limitada de estados financieros
intermedios consiste en la realizacion de preguntas, principalmente al personal responsable
de los asuntos financieros y contables, y en la aplicacién de procedimientos analfticos y otros
procedimientos de revisidn. Una revision limitada tiene un alcance sustancialmente menor
que el de una auditorfa realizada de acuerdo con la normativa reguladora de la auditoria de
cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar que hayan llegado
a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse identificado en
una auditorfa. En consecuencia, no expresamos una opinién de auditoria de cuentas sobre
los estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusién

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningdn momento puede ser entendida
como una auditorfa de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ninglin asunto que nos
haga concluir que los estados financieros intermedios consolidados adjuntos no expresan,
en todos sus aspectos significativos, la imagen fiel de la situacidn financiera de NEXTPOINT
CAPITAL SOCIMI y sus sociedades dependientes al 30 de junio de 2020, y de los resultados
de sus operaciones y de sus flujos de efectivo para el periodo de seis meses terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta
de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.
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Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion de la Direccion de la Sociedad dominante,
NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A., en relacion con la publicacion del informe financiero
semestral requerido por la Circular 3/2020 del BME Growth sobre “Informacién a suministrar
por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME GROWTH de BME MTF
EQUITY",

En la nota 2.5 de las notas explicativas adjuntas se indica que los estados financieros
intermedios adjuntos son los primeros estados financieros intermedios consolidados que
formula el Grupo, por lo que, a efectos comparativos, junto con el balance de situacion
intermedio consolidado, y junto a la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidado,
el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio consolidado a 30 de junio de 2020,
se presentan las cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2019, y para el estado de
flujos de efectivo intermedio consolidado, correspondiente al periodo de seis meses finalizado
a 30 de junio de 2020, no se presentan cifras comparativas del mismo periodo del ejercicio
anterior. Nuestra conclusion se refiere exclusivamente a los estados financieros intermedios
a 30 de junio de 2020.
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NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.
y Sociedades Dependientes
BALANCE DE SITUACION INTERMEDIO
CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2020 (en euros)

Activo NOTAS 30/06/2020 31/12/2019
A) ACTIVO NO CORRIENTE 20.404.344,05 | 19.684.941,51
I. Inmovilizado intangible 9 1.680,00 1.680,00
5. Aplicaciones Informaticas 1.680,00 1.680,00
Il. Inmovilizado material 7 1.010.514,59 957.665,39
2. Instalaciones técnicas, y otro inm. mat. 121.442,30 120.093,10
3. Anticipos del inmovilizado 889.072,29 837.572,29
II. Inversiones inmobiliarias 8 18.810.061,46 | 18.293.508,12
1. Terrenos 9.848.220,47 | 9.843.966,65
2. Construcciones 8.961.840,99 | 8.449.541,47
V. Inversiones financieras a largo plazo 11 582.088,00 432.088,00
5. Oftros activos financieros 582.088,00 432.088,00
B) ACTIVO CORRIENTE 6.613.817,18 | 2.024.941,02
lll. Deudores comerc. y otras cuentas a cobrar 1.302.658,76 | 1.220.603,97
1. Clientes por ventas y prest. servicios 11 31.730,21 216.573,51
b) Clientes por ventas y prest.servicios CP 31.730,21 216.573,51
3. Deudores varios 11 495.813,53 322.101,29
6. Hacienda publica deudora 15 775.115,02 681.929,17
VII. Efect. y otros act. liquidos equivalentes 11 5.311.158,42 804.337,05
1. Tesoreria 5.311.158,42 804.337,05
TOTAL ACTIVO (A+B) 27.018.161,23 | 21.709.882,53
Patrimonio Neto y Pasivo NOTAS 30/06/2020 31/12/2019
A) PATRIMONIO NETO 2.539.911,91 | -1.666.507,17
A-1) Fondos propios 2.539.911,91| -1.666.507,17
I. Capital 13 5.223.176,45 63.000,00
1. Capital escriturado 5.042.611,00 63.000,00
2. Prima de emision 180.565,45 0,00
Ill. Reservas 13 -12.381,52 -13.016,52
2. Ofras reservas -12.381,52 -13.016,52
V. Resultados de ejercicios anteriores -1.717.125,65 -91.666,85
2. (Resultados negativos de ejerc. ant.) -1.717.125,65 -91.666,85
VI. Resultado del ejercicio del grupo consolidado -953.757,37 | -1.624.823,80
B) PASIVO NO CORRIENTE 22.850.057,38 | 21.825.502,35
Il. Deudas a largo plazo 2,12,13 | 22.850.057,38 | 21.825.502,35
2. Deudas con entidades de crédito 5.093.257,38 | 4.085.902,35
5. Otros pasivos financieros 17.756.800,00 | 17.739.600,00
C) PASIVO CORRIENTE 1.628.191,94 | 1.550.887,35
lll. Deudas a corto plazo 12 1.376.601,65 835.219,52
2. Deudas con entidades de crédito 195.864,39 135.961,67
5. Otros pasivos financieros 1.180.737,26 699.257,85
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas c/p 21 11.443,88 507.124,12
2. Otras deudas y partes vinculadas 11.443,88 507.124,12
V. Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar 240.146,41 208.543,71
3. Acreedores varios 12 217.548,54 153.610,54
4. Remuneraciones pendientes de pago 12 -24.,25 0,00
6. Otras deudas con las Admin. Publicas 15 22.622,12 54,933,117
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 27.018.161,23 | 21.709.882,53

Las Notas 1 a 24 descritas en las notas explicativas adjuntas, forman parte integrante del balance de situacion
intermedio consolidado al 30 de junio de 2020.
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NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.
y Sociedades Dependientes

CUENTA DE RESULTADOS INTERMEDIA CONSOLIDADA
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2020

(en euros)
Cuenta de Pérdidas y Ganancias NOTAS 30/06/2020 (*)

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 22 . 170.020,25
b) Prestaciones de servicios 170.020,25
5. Otros ingresos de explotacién 600,00
a) Ingresos accesorios y ofros de gest. corr. 600,00
6. Gastos de personal 16 -115.607,21
a) Sueldos, salarios y asimilados -90.031,48
b) Cargas Sociales -25.675,73
7. Otros gastos de explotacién -362.041,75
a) Servicios exteriores -353.839,93
b) Tributos -8.201,82
8, Amortizacion del inmovilizado 7,89 -34.400,16
12. Otros Resultados -2,16
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION -341.431,03
14. Ingresos financieros 3,27
b) De terceros 3,27
15. Gastos financieros 21 -612.329,61
a) Otras partes vinculadas -7.677,76
b) Por deudas con terceros -604.651,85
A.2) RESULTADO FINANCIERO -612.326,34
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 15 -953.757,37
A.4) RESUL. DEL EJERC. PROC. DE OPERAC. CONTIN. -953.757,37
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS 0,00
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO -953.757,37
ATRIBUIBLE AL GRUPO CONSOLIDADO -953.757,37
ATRIBUIBLE A SOCIOS EXTERNOS 0,00

(*) No se presentan datos comparativos con el ejercicio 2020 al ser el primer ejercicio que se formulan estados financieros
intermedios consolidados.

Las Notas 1 a 24 descritas en las notas explicativas, forman parte integrante de la cuenta de resultados intermedia

consolidada correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020.

ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL INTERMEDIO
CONSOLIDADO DEL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO
EL 30 DE JUNIO DE 2020

(en euros)

30/06/2020 (*)
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA -953.757,37
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN PATRIMONIO NETO 0,00
C) TOTAL TRANSFERENGIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS (A+B+C) -953.757,37
RESULTADO ATRIBUIBLE AL GRUPO CONSOLIDADO -953.757,37
RESULTADO ATRIBUIBLE A SOCIOS EXTERNOS 0,00

(*) No se presentan datos comparativos con el ejercicio 2020 al ser el primer ejercicio que se formulan
estados financieros intermedios consolidados.

Las Notas 1 a 24 descritas en las notas explicativas, forman parte integrante del estado del
resultado global intermedio consolidado correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020.



‘020z @p onlap OF | OPEPIOSUCD OjpauLIajul 018U ojuowiied J9 Us SoIquIed ap Ope)sa [ap ajueibajul aped uBLLIOy ‘SeAROldXe SBjou SB| US SBILIOSSp $Z B | SBION SET

16°L16°6€SC | 00°0 L€°2G1°€56- G9'GZLLLL L 00°0 zs'18eTl- | S¥'S9S°08L | 00°119°2Y0°S 02Z0Z OIJI2¥3ra 13d TvNId ‘0a1vs '3
000 00°0 08°€Z8'¥Z9’L | 08'8Sy'Se9’L- | 000 00's€9 00°0 00°0 ojou oluowllyed jop ssuoioeLEA SenQ ||
00°0 souejsidoid o so100s oD Ssaucelado seng /
000 SOuJe)X® SOI00s ap sauooedioed op (Seyusa) ugidisinbpy 9
000 S010063U UOIoBUIqUIOD 0j3u Ojuowlilied (UQIoNpal) OjuaulaIol] ‘G
000 (sejeu) sjueuUILIOp pepaldos e| ap ssuooediopled o SaUOIDJE U0D sauopeed) 4
000 SOpUSPIAIP Sp uoNausIq (-) €
00°0 012U ojuouiuied ue soisiouBUl SOAISEd 8p UQISISAUCD g
S¥'9,L°09L°S S7'G95°08L | 00°119°6.6'% 1ended ap (sauoioonpal) sopuswny |
S$'9/L°09L°S | 000 000 00°0 00°0 00°0 S%'G9S°08L | 00°LL9'6.6% soLejaidold 0 sOR0s uod ssuovelRdQ |
/€°162°¢56- | 000 L€'/5/°€S6- SOPIO0UOJ3] SOPEPI|0SUOD s0)Seb A sosalbul (8101 ']
21°20§°999°L | 00°0 08°€Z8¥29'l- | 68°999°L6- 000 25910°€l- | 00°0 00°000°€9 020z 01212433 134 OIJINI ‘0avisnry oaivs 'd
000 610z saloue Jod saisnly °j|
00°0 6102 o810 op soiquied 1od sa)snly 7|
L1°205°999°L | 00°0 08°€28y29’L- | 58°999°L6- 000 ZS9L0"EL- 00'000°€9 6102 OI210¥3r3 13d TVNI4 ‘0qTvs D
66'9Sy°8- 00°0 G8'999°L6 §8'999°16- 00°0 66°957°8- 000 ojau oluowed [op sauoRelRA SelO [
00°0 soireisidold 0 S0120s uod ssuoelado senQ
00°0 SOUJSIXS SOI00S ep sauoloeddied ap (SEuaA) UQIDISINDPY "9
000 so100BsU UQIDBUIqUIOD 033U Ojuowiiyed (UQIoonpal) ojuswaldl] 'g
00°0 (se1eu) SjuBUILLOP PEPaloos B| op saucioedioiied 0 SSUOIOO. U0D Seucoelsd
00°0 SOpUSpIAIP 3P ugionqgulsia () "¢
000 Olau ojuowiyed U solaoeuUUl SOAISEd 8P UQISISAUOY) g
00°0 1e11ded ap (Sauo1ddnpal) sojuawny |
000 00°0 000 000 000 00°0 000 souejaidold 0 so100s Uod sauoioeiedQ ||
082829l | 000 08'€28'v29"L- SOPIOOUOD3] SOPEPI|OSUOD SOJSED A S0Selbul [e10] |
8¢'9zz ce" 00°0 68'999°16 00°0 00°0 £5°655 7~ 00°000°€9 6102 OI2I2¥Ard 134 OIJINI ‘04visnry 0aivs ‘g
Iv1ol JojeA ap FIRIRIEIE) Selolajue seidoad oluowiied | seAalssay uolsIwa opeln}iasy
solqued | [op opejnsay sojo1o19fe u® sauojdedioiped ap ewilld [eyde)
1od ap sopejnsay A sauomoy
sajsnfy
(soins ua)

0202 3d OINNr 3d 0¢ 73 OAVNIWYIL S3S3N SIFS 3a 0aA0ldad

134 OAvalTOSNOD OIGINRELINI O13N OINOWN1Vd 13 N3 SOIgINVD 30 O4v.is3

sojusipuadeg sepepsaldog A
V'S ‘INI20S TVLIdVD LNIOdLXIN

INIDOS

INIOd LX3N




NEXT POINT

SOCIMI

NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

Sociedades Dependientes
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE

PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2020 (en euros)

AL

NOTAS

30/06/2020
consolidado (¥)

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos -953.757,37
2. Ajustes del resultado 646.726,50
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 7,8,9 34.400,16
g) Ingresos financieros (-) -3,27
h) Gastos financieros (+) 612.329,61
3. Cambios en el capital corriente -50.452,09
a) Existencias (+/-) 0,00
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) -82.054,79
d) Acreedores y otras cuentas para pagar (+/-) 31.602,70
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién -612.326,34
a) Pago de intereses (-) -612.329,61
c) Cobro de intereses (+) 3,27
5. Flujosde efectivo de las actividades de explotacion (1+2+3+4) -969.809,30
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) -753.802,70
¢) Inmovilizado material 7 -52.849,20
d) Inversiones inmobiliarias 8 -550.953,50
e) Otros activos financieros 11 -150.000,00
7. Cobros por desinversiones (+) 0,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (6+7) -753.802,70
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobrosy pagos por instrumentos de patrimonio 5.160.176,45
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) 5.160.176,45
10. Cobrosy pagos por instrumentos de pasivo financ. 1.070.256,92
a) Emision 1.588.803,04
2. Deudas con entidades de crédito (+) 1.080.000,00
5. Otras deudas (+) 508.803,04
b) Devwolucion y amortizacion de: -518.546,12
2. Deudas con entidades de crédito (-) -12.742,25
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) -495.680,24
5. Otras deudas (-) -10.123,63
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros 0,00
instrumentos de patrimonio
a) Dividendos (-) 0,00
b) Remuneracion de otros instrumentos de patrimonio (-) 0,00
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9+10+11) 6.230.433,37
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO 0,00
E) A/V NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (5+8+12+D)] 4.506.821,37
Efectivo o equivalentes al comienzo del gjercicio 804.337,05
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 5.311.158,42
Diferencia 4.506.821,37

(*) No se presentan datos comparativos con el ejercicio 2020 al ser el primer ejercicio que se formulan estados financieros intermedios consolidados.

Las Notas 1 a 24 descritas en las notas explicativas, forman parte integrante del estado de flujos de efectivo
intermedio consolidado correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020.
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NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.y Sociedades Dependientes
Notas explicativas a los Estados Financieros Intermedios Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020

NATURALEZA, ACTIVIDAD, INFORMACION GENERAL Y COMPOSICION DEL GRUPO

Sociedad Dominante

NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A,, (en adelante, la Sociedad Dominante o NEXTPOINT) se constituyd
el 8 de mayo de 2018 en Espafia de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital. Su NIF es el
A67218867.

La Sociedad fue constituida bajo la denominacion de VIRTUAL BUSINESS DEVELOPMENT, S.L., con
fecha 16 de julio de 2018 cambio de denominacion a INVESTOR360REIT SOCIMI, S.A. y con fecha 15
de enero de 2020 cambi6 de denominacion a la actual NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.

Con fecha 22 de mayo de 2019 cambié a su actual domicilio situado en Via Laietana, 57 Piso 3-2 en
Barcelona.

El objeto social de la Sociedad Dominante, de acuerdo con sus estatutos, es:

a) La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido, tal y como pueda ser
modificada en cada momento;

b) Latenencia de acciones en el capital de otras Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario ("SOCIMIs”) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que
tengan en el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para dichas SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios;

¢) Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que
se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (“Ley de
SOCIMIs");

d) La tenencia de acciones o participacidnes de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2009, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma
que la sustituya en el futuro. CNAE: 4110.”

Adicionalmente, junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la Sociedad
Dominante podrad desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas
rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de cada periodo impositivo, o
aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Las actividades integrantes del objeto social podréan ser desarrolladas por la Sociedad Dominante, total
o parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en sociedades
con objeto idéntico o anélogo.

La informacion relacionada con el gobierno corporativo y el resto de la informacién publica pueden
consultarse en la pagina web de la sociedad www.nextpointsocimi.com.
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Sociedades Dependientes

Las filiales o sociedades dependientes son:

Denominacién sacial y domicilio social Fe.cha‘ , Objeto social Participacién Capt'tal

constitucion social
REIT PAMPLONA 59, S.L. Sociedad Unipersonal . .

07/09/2018 | Arrendamiento debienesde 100 o | 3 600 00
Vfa Laietana, n2 57, 3¢, 22, Barcelona. naturaleza urbana
REIT PIE DE LA CRUZE, S.L. Sociedad Unipersonal . .

07/09/2018 | Arrendamientodebienesde 1 00 oot 3 6000 00
Via Laietana, n2 57, 3¢, 22, Barcelona. naturaleza urbana
REIT RIBERA, S.L. Sociedad Unipersonal Arrendamiiento da blenes de

04/12/2018 100% directa | 3.000,00
Vfia Laietana, n? 57, 39, 22, Barcelona. naturaleza urbana
REIT VIRGEN, S.L. Sociedad Unipersonal : :

04/12/201g | Arrendamientode bienesde |0 o 3 600,00
Via Laietana, n2 57, 3¢, 22, Barcelona. naturaleza urbana
LEPANTO ALBERIQUE, S.L. Sociedad Unipersonal , .

04/12/2018 | Arrendamientodebienesde | oo ol 3 000,00
Via Laietana, n2 57, 32, 22, Barcelona. naturaleza urbana
VIV BUILDINGS 1, S.L. Sociedad Unipersonal . .

22/05/2019 | Arrendamientodebienesde | n0 i | 300000
Via Laietana, n? 57, 3¢, 22, Barcelona. naturaleza urbana
VIV BUILDINGS 2, S.L. Sociedad Unipersonal : 2

22/05/2019 | Arrendamientodebienesde 00 oo | 3 000,00
Via Laietana, n2 57, 3¢, 23, Barcelona. naturaleza urbana
VIV BUILDINGS 3, S.L. Sociedad Unipersonal : ;

22/05/2019 | Arrendamientodebienesde 500 oo |3 600,00
Via Laietana, n2 57, 32, 22 Barcelona. naturaleza urbana
VIV BUILDINGS 4, S.L. Sociedad Unipersonal ; .

15/01/2000 | Arrendamientodebienesde 00 oo | 3 600 00
Via Laietana, n2 57, 32, 22, Barcelona. naturaleza urbana
VIV BUILDINGS 5, S.L. Sociedad Unipersonal . .

15/01/2020 | Arrendamientodebienesde |00 ot 3 00000

Via Laietana, n? 57, 32, 22 Barcelona.

naturaleza urbana

Régimen de SOCIMI

NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes (en adelante "el Grupo”), tienen como
actividad principal la adquisicién y gestion (mediante arrendamiento a terceros) de viviendas, viviendas
turisticas y residencias geriatricas, mayoritariamente, pudiendo invertir en menor medida en otros activos

en renta.

Durante el ejercicio 2018 se solicitd la incorporacion de la Sociedad Dominante al Régimen Fiscal
SOCIMI ante la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, de aplicacién a partir del 1 de enero de

2018.

Con fecha 16 de julio de 2020 NEXPOINT empez6 a cotizar en el MAB (actual BME Growth), con un
capital compuesto por 950.000 acciones de 5,308011 euros de valor nominal cada una representada
mediante anotaciones en cuenta, totalmente desembolsadas, que asciende a 5.042.611 euros y una

prima de emision de 180.565,45 euros.
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El regimen fiscal de la Sociedad Dominante se encuentra regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIML). El articulo 3 establece los requisitos de
inversién de este tipo de Sociedades, a saber:

1

Obligacion de objeto social.

Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI o sociedades con objeto social
similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en Instituciones de Inversion
Colectiva.

Obligacién de inversion

Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio
de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

El valor del activo se determinaré segln la media de los balances individuales trimestrales del
gjercicio, pudiendo optar la SOCIMI, para calcular dicho valor por sustituir el valor contable por el de
mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos los balances
del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito
procedente de la transmision de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el
mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este Ultimo caso, no haya transcurrido el plazo de
reinversion a que se refiere el articulo 6 de la mencionada Ley.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calcularg sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

Los bienes inmuebles y que integren el activo de la SOCIMI deberén permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan
estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del momento de
acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el
regimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara
arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto en el parrafo
siguiente.

En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la SOCIMI, desde la
fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos durante tres afios desde su
adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer perfodo impositivo en que se aplique el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley.



NEXT POINT

SOCIMI

3. Asimismo, el régimen de SOCIMI exige otros requisitos, tales como:

o Capital minimo
El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

o Obligacion de negociacién en mercado regulado.
Las acciones de la SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion en un mercado regulado o en un
sistema multilateral de negociacion espafiol o en el de cualquier estado miembro de la Unién
Europea o del Espacio Econémico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pals o
territorio con el que exista efectivo intercambio de informacion tributaria, de forma ininterrumpida
durante todo el periodo impositivo (articulo 4 de la Ley de SOCIMIS). En este sentido, las acciones
de la Sociedad Dominante cotizan en el BME Growth (antiguo MAB) desde julio del ejercicio 2020.

o  Obligacion de informacion:
Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacion requerida por la
normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.

o Obligacion de distribucion del resultado.
Las sociedades del grupo deberan distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos
mercantiles:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez
transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal.
El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

- Al 'menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de dividendos se
realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado
el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara obligatoriamente en la forma descrita
anteriormente.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando
los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion superior al 5%
estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del
19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del
dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho
por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del dividendo.

Tal y como establece la Disposicidn transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en
la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha
de la opcion por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de tal condicién supondra que la SOCIMI pase a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la SOCIMI estara obligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto
resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial
en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones
que, en su caso, resulten procedentes.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante estima que se cumplen los requisitos
establecidos en la mencionada legislacion.

Todas las sociedades cierran el ejercicio a 31 de diciembre de cada afio.
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Las acciones de la Sociedad Dominante cotizan en el BME Growth (anteriormente denominado MAB)
desde julio de 2020, por lo que, estos son los primeros estados financieros intermedios consolidados del
Grupo que se formulan, por lo que no se facilitan datos comparativos a 30 de junio 2020, sin perjuicio
que se faciliten datos comparativos referentes al ejercicio 2019 en algunas de las notas adjuntas a los
estados financieros intermedios consolidados.

Las cuentas anuales consolidadas formuladas por el Grupo correspondientes al ejercicio 2019 fueron
preparadas de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera segtin se indica en Nota 2.1,
de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacion financiera consolidada
del Grupo al 31 de diciembre de 2019 y de los resultados consolidados de sus operaciones, de los
cambios en el patrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo consolidados que se han producido
en el Grupo durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019.

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A. del ejercicio

2019, fueron formuladas por el Consejo de Administracion en fecha 31 de marzo de 2020 vy
posteriormente aprobadas por la Junta General de Accionistas.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS

La informacion financiera intermedia se prepara tinicamente con la intencién de poner al dia el contenido
de las Ultimas cuentas anuales consolidadas formuladas el 31 de marzo de 2020 por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante, poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y
circunstancias ocurridos durante los seis primeros meses del ejercicio 2020 y no duplicando la
informacion publicada previamente en las cuentas anuales del ejercicio 2019. Por lo anterior, para una
adecuada comprension de la informacién que se incluye en estos estados financieros intermedios
consalidados, los mismos deben leerse juntamente con las cuentas anuales consolidas del Grupo
correspondientes al ejercicio 2019. Queremos destacar que las politicas y métodos contables utilizados
en la elaboracion de los presentes estados financieros intermedios consolidados son los mismos que los
aplicados en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2019.

2.1 Marco Normativo
El' marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion al Grupo es el establecido en:
« Codigo de Comercio.
¢ Ley de Sociedades de Capital y la restante legislacién mercantil.
¢ Plan General Contable aprobado por el R.D. 1514/2007, el cual fue modificado por el R.D.
602/2016 y la adaptacion sectorial del PGC de Empresas Inmobiliarias aprobada por Orden del 28

de diciembre de 1994 en todo lo que contradiga al Plan General de Contabilidad.

* Las Normas para la Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el R.D.
11569/2010, las cuales fueron maodificadas por el R.D. 602/2016.

+ Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General Contable y sus normas complementarias.

+ Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
*  Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se

regulan las Sociedades Anénimas cotizadas de Inversion en el mercado Inmobiliaria (SOCIMI) y
la restante legislacion mercantil.
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2.2 Imagen fiel

Los estados financieros intermedios consolidados y las notas explicativas consolidadas adjuntas, del
periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2020, se han obtenido a partir de los registros contables
de la Sociedad Dominante y de las Sociedades Dependientes incluidas en el perimetro de consolidacion
y han sido preparados de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera detallado en la Nota
2.1 anterior, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacion financiera
consolidada del Grupo al 30 de junio de 2020 y de los resultados consolidados de sus operaciones, de
los cambios en el patrimonio neto consolidado vy de los flujos de efectivo consolidados que se han
producido en el Grupo durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020.

Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen los estados
financieros intermedios consolidados, se han aplicado a todas las sociedades incluidas en el perimetro
de consolidacion los principios y normas de valoracién seguidos por la Sociedad Dominante.

Estos estados financieros intermedios consolidados al 30 de junio de 2020 han sido sometidos a revision
limitada por parte de los auditores.

2.3 Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Los presentes estados financieros intermedios
consolidados a 30 de junio de 2020 han sido elaborados teniendo en consideracion la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en ellos. No
existe ningtin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Moneda funcional

El euro es la moneda en la que se presentan los estados financieros intermedios consolidados, por ser
ésta la moneda funcional de la Sociedad Dominante.

2.5 Comparacién de la informacién

Tal y como se indica en el punto 1 anterior, durante el mes de julio de 2020 la Sociedad Dominante
empez6 a cotizar en el BME Growth (anteriormente denominado MAB) SOCIMI. Es por este motivo que
no se formularon estados financieros intermedios consolidados a 30 de junio de 2019, aunque se
formularon cuentas anuales consolidadas por el Grupo para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2019. Por lo tanto, los presentes estados financieros consolidados del periodo de seis meses finalizado
el 30 de junio de 2020 son los primeros formulados por la Sociedad Dominante: es por este motivo que
no se han incluido cifras comparativas en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, en el estado
del resultado global consolidado y en el estado de flujos de efectivo consolidado; en el balance intermedio
consolidado y en las notas a los estados financieros intermedios consolidados figuran, a efectos
comparativos, las cifras de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2019.

10



NEXT POINT

SOCIMI

2.6 Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

La informacion contenida en estos estados financieros intermedios consolidados es responsabilidad del
Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante.

En los estados financieros intermedios consolidados del Grupo correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2020 se han utilizado las estimaciones realizadas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante del Grupo para valorar algunos de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromiso que figuran registrados en ellos. Basicamente, estas estimaciones se
refieren a:

1. Elvalor de los activos inmobiliarios y de los inmuebles materiales del Grupo.

Deterioro del valor de los inmovilizados materiales v de las inversiones inmobiliarias

La valoracion del posible deterioro de los activos no corrientes, distintos de los financieros,
requiere la realizacion de estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos
de evaluar un posible deterioro, siendo la mejor evidencia del mismo los precios de activos
similares. En caso de no disponer de dicha informacion ante la situacion actual del mercado, se
aplican los siguientes criterios: se establece un intervalo de valores razonables determinados
en base a precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza,
condicion o localizacion, ajustadas para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la
Sociedad; precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para
reflejar cambios en las condiciones econémicas desde la fecha de la transaccion; y descuentos
de los flujos de efectivo futuros esperados de los activos o de las unidades generadoras de
efectivo de las que forman parte, basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los
contratos de arrendamiento actuales y proyectadas, empleando una tasa de descuento
apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo.

El Grupo encarga anualmente a un experto valorador la tasacién independiente e individualizada
de sus activos con objeto de efectuar las correcciones valorativas oportunas al cierre del
ejercicio: la ultima valoracién disponible se realizd para el cierre del ejercicio 2019. El Consejo
de Administracion de la Sociedad Dominante considera que no se han producido indicios de
deterioro, excepto los provisionados en el ejercicio 2019 por importe de 271 miles de euros, ni
de cualquier otro hecho relevante, asi como comunicaciones de cancelacion anticipada de
contratos de arrendamiento que pudieran impactar significativamente en el valor de los
inmuebles a 30 de junio de 2020.

Calculo de los valores razonables, de los valores en uso v de los valores actuales

El calculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el célculo de flujos
de efectivo futuros la asuncién de hipétesis relativas a los valores futuros de los flujos, asi como
las tasas de descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas
estan basadas en la experiencia historica y en otros factores diversos que son entendidos como
razones de acuerdo con las circunstancias.

Vidas utiles del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

La Direccion de la Sociedad Dominante determina las vidas Utiles estimadas y los
correspondientes cargos por amortizacion para su inmovilizado material e inversiones
inmobiliarias. En el caso de los inmuebles destinados al arrendamiento, esta estimacion se basa
en los ciclos de vida generalmente aceptados en el sector inmobiliario, teniendo en cuenta
ademas si se trata de un inmueble nuevo o usado y del estado en que se encuentra en el
momento de comenzar a amortizarse.

2. El Grupo dispone de préstamos participativos detallados en la Nota 12 de Pasivos financieros
por importe de 17,7 millones de euros (17,7 millones a 31 de diciembre de 2019). Ver Nota 13
de Patrimonio Neto donde se considera el patrimonio neto sumando el importe de los préstamos

(K
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participativos que son considerados mayor valor del neto patrimonial a efectos de valoracion.
3. El calculo de las provisiones y contingencias.
4. La gestion del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez y fiscal.

5. El efecto del COVID-19 en la formulacion de los presentes estados financieros consolidados. El
pasado 11 de marzo de 2020 la Organizacién Mundial de la Salud calificd al COVID-19 con la
categoria de pandemia.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante estan realizando una supervision
constante de la evolucion de la situacion, con el fin de afrontar con éxito los eventuales impactos,
tanto financieros como no financieros, que puedan producirse.

El Grupo acumula pérdidas en los ultimos ejercicios, debido a los gastos iniciales de puesta en marcha
y salida a cotizacion de la Sociedad Dominante, pero con el actual plan de negocios se prevé que esta
situacion se revierta. La adquisicion de inmuebles para ser alquilados genera un incremento gradual y
progresivo de los ingresos del Grupo.

Ademas, los inmuebles que posee el Grupo tienen un valor de mercado superior a su precio de
adquisicion, excepto por un par de inmuebles que han sido deteriorados, por lo que posee plusvalias
tacitas en sus inversiones.

A pesar de que las estimaciones se han producido sobre la base de la mejor informacion disponible a
fecha de formulacion de los presentes estados financieros consolidados, es posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o la baja) posteriormente, lo que se
realizarfa, en su caso de forma prospectiva (ver nota 20 de Hechos posteriores).

2.7 Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance intermedio consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
intermedia consolidada, del estado de cambio en el patrimonio neto intermedio consolidado y del estado
de flujos de efectivo consolidado intermedio consolidado se presentan de forma agrupada para facilitar
su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién segregada
en las correspondientes notas explicativas.

2.8 Cambios en criterios contables

Durante el perfodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020, no se han producido cambios de
criterios contables significativos respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

2.9 Correccién de errores contables

En la elaboracion de los estados financieros intermedios consolidados correspondientes al periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2020 no se han detectado errores contables.,

2.10 Operaciones entre sociedades del perimetro de la consolidacion
No existen operaciones que se realicen entre sociedades del perimetro de consolidacion en una fecha

que no difiera en mas de tres meses del cierre de los estados intermedios consolidados, ya que todas
las sociedades del Grupo cierran su ejercicio social a 31 de diciembre de cada afio.
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3. CONSOLIDACION

3.1 Principios de consolidacién
Método de consolidacién

La consolidacion se realiza aplicando el método de integracion global a la Sociedad Dependiente, debido
a que la Sociedad Dominante posee el 100% de ésta, ademas de todos los derechos de voto en sus
érganos de Administracion y ostentar la gestion de estos. Por tanto, no existen accionistas minoritarios
ni en el patrimonio ni en los resultados de la Sociedad Dependiente consolidada que deban de presentar
bajo el epigrafe de Socios Externos.

No existe fondo de comercio de consolidacion ni diferencia negativa de consolidacién, debido a que las
Sociedades Dependientes han sido constituidas directamente por la Sociedad Dominante del Grupo. Por
tanto, la toma de control se produce en el mismo momento de la constitucién de las Sociedades
Dependientes.

Saldos y transacciones entre empresas del Grupo

Los saldos deudores y acreedores y las operaciones realizadas en el ejercicio entre las sociedades
consolidadas son eliminadas en el proceso de consolidacion.

Homogeneizacién de principios contables

No ha sido necesario homogeneizar los principios de contabilidad utilizados por las sociedades
consolidadas al no existir diferencias significativas, a excepciéon de la cancelacion de los gastos de
constitucion que figuran en el activo de la Sociedad Dependiente al ser el criterio diferente para la
Sociedad Dominante del Grupo.

3.2 Perimetro de consolidacién

El perimetro de consolidacion se compone de la Sociedad Dominante méas las Sociedades
Dependientes indicadas en la Nota 1 de los presentes estados financieros intermedios consolidados.

DISTRIBUCION DEL RESULTADO

La Junta General de Accionistas celebrada el 15 de junio de 2020 ha decidido traspasar el resultado
de la Sociedad Dominante del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019, que ascendié a 43.803,80
€ euros, a compensar resultados negativos de ejercicios anteriores”

Limitaciones a la distribucion de dividendos

Seguin lo establecido en el articulo 6 de la ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de
diciembre, las SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir
en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los
seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha
del acuerdo de distribucién, en la siguiente forma:

a) EI100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 de articulo 2 de esta Ley.

b) Al menor el 50 por 100 de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley,
realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 2 de
esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios
debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto,
dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad juntamente con los beneficios, en su
caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos
objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en el
apartado 3 del articulo de esta Ley, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
juntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que se han
transmitido.

La obligacién de distribucion no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios
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imputables a ejercicios en los que la sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley.
c) Al'menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

La Sociedad Dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion
de la reserva legal. Esta reserva legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogida la
sociedad al régimen especial de SOCIMI, pero, en caso de reduccion de capital por pérdidas, debe
ser como minimo del 10% del nuevo capital social, tras la reduccidn, si se pretende distribuir
dividendos, conforme a lo establecido en el articulo 325 de la Ley de Sociedades de Capital.
Adicionalmente, solo podran repartirse dividendos con cargo a beneficios del ejercicio, o a reservas
de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser
inferior al capital social.

NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

5.1 Homogeneizaciéon de partidas de los estados financieros individuales de las sociedades
incluidas en el perimetro de la consolidacién

No ha sido necesario homogeneizar los principios contables de las sociedades, con la excepcion de los
gastos de constitucion que figuran en el activo de la Sociedad Dependiente que no son activo segun la
normativa contable vigente para la Sociedad Dominante del Grupo. Todas las sociedades del Grupo
cierran su ejercicio social a 31 de diciembre de cada afio.

5.2 Criterios aplicados en la eliminacién de la inversion y del patrimonio neto

El capital social y el resto de partidas de los fondos propios de las Sociedades Dependientes son
eliminados contra la inversion en la fecha de constitucion de éstas por la Sociedad Dependiente del
Grupo.

5.3 Operaciones y saldos del Grupo

Los saldos deudores y acreedores y las operaciones realizadas en el ejercicio entre las sociedades
consolidadas son eliminadas en el proceso de consolidacion.

5.4 Inmovilizado intangible

Los activos intangibles se registran por su coste de adquisicion y/o produccién y, posteriormente, se
valoran a su coste menos, seglin proceda, su correspondiente amortizacién acumulada y/o pérdidas por
deterioro que hayan experimentado. Estos activos se amortizan en funcién de su vida util.

El Grupo reconoce cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor registrado de estos activos
con origen en su deterioro. Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos
activos y, si procede, de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios
anteriores son similares a los aplicados para los activos materiales.

Los activos intangibles se amortizan linealmente en funcion de los afios de vida Util estimada, en el caso
de la pagina web activada se estima una vida Util de 5 afios, por lo que, el porcentaje de amortizacion es
del 20%.

5.5 Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se han valorado por el precio de adquisicion o coste
de produccion y minorado por las correspondientes amortizaciones acumuladas y cualquier pérdida por
deterioro de valor conocida. El precio de adquisicién o coste de produccion incluye los gastos adicionales
que se producen necesariamente hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien.

Los costes de ampliacion, sustitucion o renovacion, que aumenten la vida Util del bien objeto, o su
capacidad econémica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material, con el consiguiente
retiro contable de los elementos sustituidos o renovados. Asi mismo, los gastos periddicos de
mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a resultados, siguiendo el principio de devengo,
como coste del ejercicio en que se incurren.

No se han producido durante el ejercicio partidas que puedan ser consideradas, a juicio de la
Administracion de la entidad, como ampliacion, modernizacion o mejora del inmovilizado material.

No se han realizado trabajos de la empresa para su inmovilizado.
Las amortizaciones se han establecido de manera sistematica y racional en funcién de la vida util de los
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bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion que normalmente sufren por su
funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial
que pudiera afectarles. Se ha amortizado de forma independiente cada parte de un elemento del
inmovilizado material y de forma lineal:

Afios vida util
estimada
Edificios y construcciones 50
Instalaciones técnicas y maquinaria 3
Mobiliario y enseres 10
Equipos para procesos de informacién 4

Los activos sujetos a amortizacion se someten a revisiones para pérdidas por deterioros siempre que
algtin suceso o cambio en las circunstancias indique que el valor contable pude no ser recuperable. Se
reconoce una pérdida por deterioro del valor por el importe por el que el valor contable el activo excede
su valor recuperable. El valor recuperable es el mayor entre el valor razonable de una activo menos los
costes de enajenacion y el valor en uso. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los
activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de entrada de efectivo en gran medida
independientes (unidades generadoras de efectivo). Las pérdidas por deterioro de valor previas de
activos no financieros se revisan para su posible reversion.

5.6 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance intermedio consolidado recoge los valores de terrenos,
edificios y otras construcciones que se mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquiler o bien
para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el
futuro en sus respectivos precios de mercado.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen las inversiones
inmobiliarias se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que se incurren.
Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia
o0 a alargar la vida util de dichos bienes se registran como mayor coste de éstos.

El Grupo amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, aplicando un porcentaje de
amortizacion anual del 2%, dado que estima la vida util en 50 afios, en funcién de la actividad que se
desarrolla en sus inmuebles o bien administrativa o productiva.

Siempre que existan indicios de pérdida de valor de las inversiones inmobiliarias, el Grupo procede a
estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que
reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes
de venta y el valor en uso. En concreto, para la totalidad de las inversiones inmobiliarias, el importe
recuperable se determina a través del descuento de flujo futuros generado por el activo correspondiente
sobre la base de las rentas existentes comprometidas y utilizando tasas de descuento de mercado.

Cuando una pérdida por deterioro de valor se revierte posteriormente, el importe en libros del activo se
incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en
libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido
ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores.
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5.7 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de estos
se deduzcan que se transfieren al arrendamiento sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. Los demés arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

Al 30 de junio de 2020 el Grupo no mantiene arrendamientos financieros.

Arrendamientos operativos

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
perdidas y ganancias consolidadas en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance intermedio consolidado
conforme a su naturaleza, incrementando por el importe de los costes del contrato directamente
imputables, los cuales se reconocen como gastos en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio
utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratard como
un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a
medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

5.8 Instrumentos financieros

5.8.1 Activos financieros

Clasificacion

Los activos financieros que posee el Grupo se clasifican en las siguientes categorias:

a) Partidas a cobrar: activos financieros originados en la prestacion de servicios por operaciones de
trafico de la empresa.

b) Tesoreria y otros activos liquidos equivalentes: la tesoreria comprende tanto la caja como los
depositos bancarios a la vista. Los otros activos liquidos equivalentes son inversiones a corto plazo,
con vencimiento anterior a tres meses y que no estan sujetos a un riesgo relevante de cambios en
su valor,

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Los prestamos y partidas a cobrar se valoran por su coste amortizado.

Al'menos al cierre del ejercicio el Grupo realiza un test de deterioro para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

En particular, respecto a las correcciones valorativas relativas a deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar, se efectian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva de que no se
cobraran tos los importes que se adeudan.

El criterio para el registro de deterioros de clientes consiste en:

1. En el caso de clientes en situacién de insolvencia declarada o reclamacion judicial por impago de
cantidades, se provisionara el 100% de la deuda.

2. Para aquellos con demora superior a 6 meses y hasta un afio se provisionara el 50% de la deuda
vencida. Por su parte, para aquellos con demora superior a 1 afio se provisionara el 100% de la
deuda vencida, incluyendo la deuda vencida con dicho cliente que no haya superado el afio de
antigliedad, en concepto de provision de insolvencias.

16



NEXT POINT

SOCIMI

Las correcciones valorativas provocadas por el deterioro en la solvencia o la mora de los clientes se
registran en el epigrafe "Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia
consolidada.

El Grupo da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, el Grupo no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Fianzas entregadas

La diferencia entre el valor razonable y el importe entregado de las fianzas por arrendamiento operativos
no resulta significativa a los efectos de preparacién de estos Estados Financieros Intermedios
Consolidados. Conforme a la Ley de Arrendamientos Urbanos, el Grupo esta sometido al régimen de
concierto de depdsito con algunas Comunidades Auténomas. De esta forma, se clasifican en el pasivo a
largo plazo del balance intermedio consolidado aquellas fianzas recibidas de los arrendatarios y en el
activo a largo plazo del balance intermedio consolidado aquellas fianzas depositadas en las Instituciones
Oficiales de dichas Comunidades Auténomas.

5.8.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene el Grupo y que se han originado
en la compra de bienes y servicios por operaciones de tréfico de la empresa, o aquellos qué sin tener un
origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

El Grupo da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

5.8.3 Instrumentos de patrimonio
No existen acciones propias de la Sociedad Dominante a 30 de junio de 2020, aunque en julio de 2020
la Sociedad dominante del Grupo adquiere acciones propias, ver Nota 20 de Hechos posteriores.

Los instrumentos de patrimonio propio se clasifican conforme al contenido de los acuerdos contractuales
pactados y teniendo en cuenta el fondo econdomico de la operacién. Los gastos derivados de las
transacciones con instrumentos de patrimonio propio se registran directamente contra el patrimonio
propio como menores reservas o en la cuenta de explotacién, segin proceda.

5.9 Impuesto sobre Sociedades

Régimen SOCIMI

Durante el ejercicio 2018 se solicitd la incorporacion de la Sociedad Dominante al Régimen Fiscal
SOCIMI, de aplicacion a partir del 1 de enero de 2018.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas cotizadas
de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la
normativa y opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo
de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas,
no sera de aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley, del Impuesto sobre Sociedades.
Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los
Capitulos II, 1ll'y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion
supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la ley del Impuesto sobre Sociedades.
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Segun la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, las sociedades que
forman el Grupo disponen de un periodo de dos afios desde la fecha de la opcion por la aplicacién del
régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos por la norma. El Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante estima que se cumplen los compromisos finalizado el periodo
de dos arios.

5.10 Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por el Grupo es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras
divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran seguin los
tipos de cambio vigentes en las fechas de las operaciones. Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos
monetarios denominados en moneda extranjera se convierten aplicando el tipo de cambio en la fecha
del balance. Los beneficios o pérdidas puestos de manifiesto se imputan directamente a la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en que se producen.

5.11 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que
se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor
razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacién de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacion de la prestacion a la fecha de las cuentas anuales consolidadas, siempre vy cuando el
resultado de la transaccion pueda ser estimado con fiabilidad. En concreto, los ingresos por
arrendamientos de inmuebles se registran segln su devengo, y la diferencia, en su caso, entre la
facturacion realizadas y los ingresos reconocidos de acuerdo con este criterio se registran en el epigrafe
de “Ajustes por periodificacion”.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los ingresos de la Sociedad que corresponden a los dividendos recibidos de las sociedades participadas,
en base ala Consulta n° 2 del BOICAC N° 79/2009, sobre la clasificacion contable en las cuentas anuales
individuales de los ingresos y gastos de una sociedad holding, se registran como importe neto de la cifra
de negocios de dicha entidad, por tener como actividad ordinaria la gestién y Administracién de su
participacion en otras sociedades.

5.12 Gastos de personal: compromisos por pensiones

Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las obligaciones de orden social obligatorias o
voluntarias devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas extras, vacaciones
o sueldos variables y sus gastos asociados.

De acuerdo con la legislacion vigente, el Grupo esta obligado al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en el
ejercicio en el que se adopta la decision del despido.

En este sentido, al 30 de junio de 2020, el Grupo no mantiene compromisos por este concepto, no
existiendo ningln plan en vigor de Expediente de Regulacién de Empleo.

El Grupo no realiza retribuciones a largo plazo al personal.
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5.13 Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante en la elaboracion de los Estados Financieros
Intermedios Consolidados diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Los Estados Financieros Intermedios Consolidados adjuntos recogen todas las provisiones con respecto
a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo
confrario. Salvo que sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en los
Estados Financieros Intermedios Consolidados adjuntos, sino que se informa sobre los mismos en las
notas explicativas de aquéllos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como
un gasto financiero conforme se va devengando.

5.14 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en
la actividad del Grupo, cuya finalidad es la minimizacion del impacto medioambiental y la proteccion y
mejora del medioambiente, incluyendo la reduccion o eliminacién de la contaminacion futura. La actividad
del Grupo, por su nhaturaleza no tienen un impacto medioambiental significativo.

5.15 Transacciones con partes vinculadas

El Grupo realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que el Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante considera que no existen riesgos significativos por este
aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

5.16 Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que, con caracter
general, se considera de un afio; también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacién o
realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde el 30 de junio de 2020, los activos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los revidados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no
cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

El mismo modo, son pasivo corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcién de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio, y, en general, todas las obligaciones cuyo vencimiento o extincion se
producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

5.17 Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizan como ingresos directamente
imputados al patrimonio neto y se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias como ingresos sobre
una base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados del gasto o inversion
objeto de la subvencion.

Las subvenciones, donaciones y legados que tengan caracter de reintegrables se registran como pasivos
de la empresa hasta que adquieren la condicion de no reintegrables.
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5.18 Combinaciones de negocios

El Grupo no ha realizado ninguna combinacion de negocios en el primer semestre del presente ejercicio
ni en el ejercicio anterior.

5.19 Estado de flujos de efectivo intermedio consolidado

El Estado de flujos de efectivo intermedio consolidado adjunto se prepara de acuerdo con el método
indirecto y se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

a) Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero y de sus equivalentes; entendiendo por éstos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

b) Actividades de explotacion: Actividades tipicas del Grupo, asi como otras actividades que no
puede ser clasificadas como de inversion o de financiacion.

c) Actividades de inversion: Las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

d) Actividades de financiacién: Actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo
riesgo de tipo de cambio, riesgo del tipo de interés y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de
liquidez y riesgo fiscal. El programa de gestion del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre
de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad
financiera.

La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento Financiero del Grupo que identifica, evalGa y
cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracion. El
Consejo proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo global, asi como para areas concretas
como riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez o fiscal.

6.1 Riesgo de Mercado (tipo de interés y divisas): El riesgo de interés del Grupo surge basicamente
de las deudas con entidades de crédito, que en su mayoria estan emitidas a tipo variable, siendo la
principal referencia el Euribor. Para todas las inversiones se realiza un analisis previo y en detalle sobre
la rentabilidad del activo.

El Grupo no opera con divisas.

6.2 Riesgo de Crédito: El riesgo de crédito es definido por el Grupo, procediendo a realizar un analisis
del riesgo de crédito de los clientes nuevos antes de proceder a ofrecerles los plazos y condiciones
comerciales habituales. Este riesgo se centra en la posible insolvencia de los inquilinos.

En cuando al riesgo de crédito derivado del efectivo y equivalentes de efectivo, el Grupo mantiene saldos
en cuentas bancarias con entidades financieras de reconocido prestigio.

El Grupo considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste
como el impacto que puede tener en la cuenta de resultado el fallido de las cuentas por cobrar.

6.3 Riesgo de Liquidez: El riesgo Grupo estima que el grado de ocupacion de los activos arrendados y
la capacidad de generacion de efectivo a partir de los alquileres con los Gltimos inmuebles adquiridos
permitirdn la adecuada gestion del fondo de maniobra.

Las previsiones de tesoreria son realizadas por el Departamento Financiero del Grupo, haciendo un
seguimiento de las previsiones de necesidades de liquidez del Grupo con el fin de asegurar que cuenta
con suficiente efectivo para cumplir las necesidades operativas, ademéas de mantener suficiente
disponibilidad de liquidez para que le Grupo no incumpla los limites establecidos por la financiacion.

6.4 Riesgo Fiscal: El Grupo se ha acogido al régimen fiscal especial de las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segtn lo establecido en el articulo 6 de la
Ley 11/2009, de 26 de octubre de 209, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las
sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas a cumplir con las obligaciones legales y
fiscales descritas en la Nota 1, incluyendo la de distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una
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vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la finalizacién de cada ejercicio
y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

El incumplimiento de alguna de las condiciones supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen
general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio siguiente.

Ademas, la Sociedad estaré obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho perfodo impositivo, la
diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada
que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de
los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

INMOVILIZADO MATERIAL

Los movimientos habidos en estos epigrafes durante el periodo de seis meses terminado a 30 de
junio de 2020 y del ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2019, han sido los siguientes (en euros):

Movimientos del INMOVILIZADO MATERIAL-~ Importe

otro inmovilizado a 30/06/2020
SALDO INICIAL BRUTO 961.777,60
(+) Entradas 52.849,20
() Salidas 0,00
SALDO FINAL BRUTO 1.014.626,80
Movimientos de la amortizacién del Importe
INMOVILIZADO MATERIAL-otro inmovilizado a 30/06/2020
SALDO INICIAL BRUTO 4.112,21
(+) Aumento dotaciones 0,00
(+) Aumento por adquisiciones o traspasos 0,00
(-) Salidas, bajas o traspasos 0,00
SALDO FINAL BRUTO 4.112,21
Movimientos del INMOVILIZADO MATERIAL- Importe

otro inmovilizado a 31/12/2019
SALDO INICIAL BRUTO 899.221,40
(+) Entradas 121.969,31
(-) Salidas -59.413,11
SALDO FINAL BRUTO 961.777,60
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Movimientos de la amortizacién del Importe
INMOVILIZADO MATERIAL-otro inmovilizado a 31/12/2019
SALDO INICIAL BRUTO 0,00
(+) Aumento dotaciones 4.112,21
(+) Aumento por adquisiciones o traspasos 0,00
(-) Salidas, bajas o traspasos 0,00
SALDO FINAL BRUTO 4.112,21
A CONTA L HOVILZAD0

A 30 de junio de 2020 y durante el ejercicio anterior todos los elementos que componen el inmovilizado
material se encuentran debidamente asegurados.

No existen bienes totalmente amortizados ni a 30 de junio de 2020, ni a 31 de diciembre de 2019.

No existen deterioros a dotar por la pérdida de valor del inmovilizado material.

No se han activado costes financieros.

No existen costes por desmantelamiento, ni retiros o por rehabilitacion.

No existen subvenciones vinculadas a estas inversiones.

No se han realizado permutas, ni existen compromisos de venta en firme.

En el apartado de anticipos de inmovilizado, se incluyen los anticipos para comprar inmuebles que se
destinaran al alquiler y, por tanto, se clasificaran como inversiones inmobiliarias, pagados por las sociedades
dependientes LEPANTO ALBERIQUE, S.L.U, REIT VIRGEN, S.L.U. y VIV BUILDINGS 3, S.L.U. por
importes de 558.598,47 euros, 81.973,82 euros y 248.500 euros, respectivamente. En el ejercicio anterior
eran REIT RIBERA, S.L.U., REIT VIRGEN, S.L.U. y LEPANTO ALBERIQUE, S.L.U. por importes de
558.598,47 euros, 81.973,82 euros y 197.000 euros, respectivamente.

El total del epigrafe de anticipos de inmovilizado por ejercicios asciende a 889.072,29 euros a 30 de junio
de 2020 y a 837.572,29 euros a 31 de diciembre de 2019.

No existen terrenos ni construcciones que se deban considerar inmovilizado material.
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8 INVERSIONES INMOBILIARIAS

Los movimientos habidos en estos epigrafes durante el periodo de seis meses terminado a 30 de
junio de 2020 y del ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2019, han sido los siguientes (en euros):

Movimientos de las INVERSIONES Importe
INMOBILIARIAS a 30/06/2020
SALDO INICIAL BRUTO 18.596.673,26
(+) Entradas 550.953,50
(-) Salidas 0,00

SALDO FINAL BRUTO

19.147.626,76

Movimientos de la amortizacion de las Importe
inversiones inmobiliarias a 30/06/2020
SALDO INICIAL BRUTO 31.956,99
(+) Aumento dotaciones 34.400,16
(+) Aumento por adquisiciones o traspasos 0,00
(-) Salidas, bajas o traspasos 0,00
SALDO FINAL BRUTO 66.357,15
Movimientos del deterioro de las inversiones Importe
inmobiliarias a 30/06/2020
SALDO INICIAL BRUTO 271.208,15
(+) Aumento dotaciones 0,00
(+) Aumento por adquisiciones o traspasos 0,00
(-) Salidas, bajas o traspasos 0,00
SALDO FINAL BRUTO 271.208,15

VALOR NETO CONTABLE LAS
INVERSIONES INMOBILIARIAS

18.810.061,46

Movimientos de las INVERSIONES Importe
INMOBILIARIAS a 31/12/2019
SALDO INICIAL BRUTO 3.654.133,15
(+) Entradas 14.942.540,11
(-) Salidas 0,00
SALDO FINAL BRUTO 18.596.673,26
Movimientos de la amortizacién de las Importe
inversiones inmobiliarias a 31/12/2019
SALDO INICIAL BRUTO 3.719,68
(+) Aumento dotaciones 28.237,31
(+) Aumento por adquisiciones o traspasos 0,00
(-) Salidas, bajas o traspasos 0,00
SALDO FINAL BRUTO 31.956,99
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Movimientos del deterioro de las inversiones Importe
inmobiliarias a 31/12/2019
SALDO INICIAL BRUTO 0,00
(+) Aumento dotaciones 271.208,15
(+) Aumento por adquisiciones o traspasos 0,00
(-) Salidas, bajas o traspasos 0,00
SALDO FINAL BRUTO 271.208,15
RN
i A

Al 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 todos los inmuebles que componen los epigrafes
“Inversiones inmobiliarias” se encuentran debidamente asegurados.

No existen bienes totalmente amortizados ni a 30 de junio de 2020, ni tampoco a 31 de diciembre de
2019.

Existen deterioros provisionados por la pérdida de valor de las inversiones en bienes inmuebles en la
sociedad REIT VIRGEN por importe de 271.208,15 euros (la misma cifra a 31 de diciembre de 2019).

No se han activado costes financieros.

No existen costes por desmantelamiento, ni retiros o por rehabilitacion.
No existen subvenciones vinculadas a estas inversiones.

No se han realizado permutas, ni existen compromisos de venta en firme.

El valor de las consfrucciones y terrenos para las inversiones inmobiliarias ascienden a, (en euros):

CONCEPTO 30/06/2020 31/12/2019

TERRENOS 9.848.220,47 | 9.843.966,65
CONSTRUCCION | 8.961.840,99 | 8.449.541,47
TOTAL 18.810.061,46 | 18.293.508,12

A partir de la valoracion de inmuebles realizada por Gesvalt a 31/12/2019 (entidad independiente) y
sin que existan o se tenga conocimiento de elementos que pudieran alterar la valoracién realizada,
se ha confeccionado el siguiente cuadro que pone de relevancia la consistencia de los activos e
inversiones del Grupo, por lo que no se consideran escenarios de incertidumbre.

A continuacion, se informa de la valoracion de los inmuebles propiedad del Grupo a fecha de cierre
del ejercicio anterior; al cierre ejercicio 2020 se procedera a realizar otra tasacion de éstos y de las
adquisiciones que se realicen en el ejercicio 2020.

Los inmuebles propiedad del Grupo a 30 de junio de 2020 son, (en euros):
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COSTE ADQUISICION
. ‘o Fecha de . " 5 Valor del Valordela | Amortizacién | Valor neto Valor
Direcclon adquisicion Socledad propietarla terreno construccién | acumulada contable tasacion
ﬁﬂ:ﬁiﬁg‘p"’“a' 59 Barcelona (6 pisos del o1/0/2018 | REITPAMPLONASS, | 505 030,46 | 1.112.85601 |  35.365,20 | 1682.521,18 | 1.700.000,00
Calle Pie de la Cruz, 14 Valencia (6 pisos del REIT PIE DE LA
i) 051012018 | SR FEDE 1.458.048,16 |  578.198,52 0,00 | 2036.246,68 | 1.975.000,00
Calle Lepanto, 28 Valencia (8 pisos del inmueble) | 15/02/2019 XES’E\EIT&)UE - £84.553,00 |  308.923,60 000| 993476,60 |  950.000,00
Calle Alberique, 10 Valencia (8 pisos del LEPANTO
s 1300312019 | FEARTOL 502.283,97 |  423.111,0 0,00 | 101539502 | 850.000,00
Calle Ribera, 3 Valencia (20 pisos del inmueble) | 18/06/2019 | REIT RIBERA, SLU 3.696.725,58 | 2.569.074,10 000 | 6.255.799,68 | 6.260.000,00
ﬁﬂjeg;;?e” del Puig, 24 Valendia (11 pisos del | 50/050019 | REIT VIRGEN, SLU 556.751,73 |  638.632,02 0,00 1.195.38375| 910.000,00
ﬁi’jeg;;?e“ del Puig, 28 Valenola (11 pisos del | 500610019 | REIT VIRGEN, SLU 566.751,42 | 573.593,78 0,00 1.130.34520 | 1.050.000,00
I‘z‘;'l'lfeg:;’ Cristobal, 7 Valendia (11 pisos del | 15,10/0019 | REIT VIRGEN, SLU 518.079,58 |  608.108,07 0,00 1.126.187,65 | 1.112.000,00
Ronda Carril, 78 La Garriga (Bon) 18/11/2019 | VIV BUILDINGS 1, SLU | 299.738,32 |  530.709,14 6.576,06 | 823.871,40 | 1.420.000,00
Josep Tarradellas, 44 Blanes (Girona) 18/11/2019 | VIV BUILDINGS 1, SLU | 270.709,85 | 1.107.41822 |  13.722,03 | 1.364.406,04 | 1.750.000,00
P — 18/11/2019 | VIV BUILDINGS 1, SLU | 472.700,50 |  446.702,07 56307 | otsssreo| o
Varsovia, 18 Barcelona 18/11/2019 | VIV BUILDINGS 1, SLU |  236.847,81 | 412,079,741 515870 | 64376882 |
TOTALES 9.848.220,47 | 9.299.406,29 |  66.357,15 | 19.081.269,61 | 19.677.000,00
DETERIORO INMUEBLE CALLE VIRGEN DEL
PUIG, 24 -205.604,12
DETERIORO INMUEBLE CALLE VIRGEN DEL
PUIG, 28 -65.604,03
| TOTAL VALOR NETO CONTABLE 18.810.061,46 |

No se han producido bajas de inmuebles durante el primer semestre del ejercicio 2020 ni durante el
gjercicio 2019.

Los inmuebles propiedad de las sociedades REIT PAMPLONA 59, S.L.U. y VIV BUILDINGS 1, S.L.U. son
los que actualmente se encuentran arrendados.

a) Las inversiones inmobiliarias estan destinadas al arrendamiento operativo sin opcion de
compra.

b) Los ingresos procedentes de estas inversiones ascienden a 170.020,65 euros a 30 de junio de
2020 (121.885,02 euros a 31 de diciembre de 2019).

c) Los gastos, incluidos los tributos que gravan estas inversiones, ascienden a 85.705,53 euros a
30 de junio de 2020 (215.623,38 euros a 31 de diciembre de 2019).

d) Existen bienes ofrecidos como garantia real de préstamos hipotecarios (ver nota 12), segin el
siguiente detalle:

INMUEBLE HIPOTECADO TOTAL EUROS
Calle Pamplona, 59 Barcelona (6 pisos del inmueble) 800.000,00
Calle Ribera, 3 Valencia (20 pisos del inmueble) (o) 4.190.000,00

Ronda Carril, 78 La Garriga (Bcn)
Josep Tarradellas, 44 Blanes (Girona)

1.740.000,00
Varsovia, 16 Barcelona
Varsovia, 18 Barcelona
Virgen, 24 Valencia
Virgen, 26 Valencia 2.200.000,00
TOTAL 8.930.000,00

(o) Si bien el préstamo total firmado es de 4,19 millones de euros, el importe dispuesto a 30 de junio de
2020 es de 1,69 millones de euros (mismo importe a 31 de diciembre de 2019): este préstamo se ira
disponiendo contra certificaciones cuando empiecen las obras.
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En fecha 28 de febrero de 2020 se firmé financiacion hipotecaria para los inmuebles Virgen 24 y Virgen 28
de REIT Virgen SLU, por importe de total de 2.200.000 euros. Habiendo dispuesto a fecha de formulacién
de las presentes cuentas anuales la cantidad de 700 mil euros, el tramo pendiente de 1.500 miles de euros
se dispondré en funcion de las certificaciones de obras. El plazo del vencimiento es a 5 afios, es decir, 28
de febrero de 2026, con un afio de carencia de intereses. Bullet final del 80% y un tipo de interés del 2,25%
Variable (Euribor + 0,25% con un floor del 0%).

El saldo pendiente a 30 de junio de 2020 por préstamos hipotecarios asciende a 4.734.368,49 euros
(4.085.902,35 euros a 31 de diciembre de 2019) a largo plazo v a 174.753,28 euros a corto plazo
(135.961,67 euros a 31 de diciembre de 2019).

INMOVILIZADO INTANGIBLE

Los movimientos habidos en este epigrafe durante el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de
2020y del ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2019, han sido los siguientes (en euros):

. Importe
Movimientos del INMOVILIZADO INTANGIBLE 2 30/06/2020
SALDO INICIAL BRUTO 1.680,00
(+) Entradas 0,00
(+) Entradas por fusion 0,00
(-) Salidas 0,00
SALDO FINAL BRUTO 1.680,00
Movimientos de la amortizacién del INMOVILIZADO Importe
INTANGIBLE a 30/06/2020
SALDO INICIAL BRUTO 0,00
(+) Aumento dotaciones 0,00
(+) Aumento amortizacion acumulada por fusion 0,00
(+) Aumento por adquisiciones o traspasos 0,00
(-) Salidas, bajas o traspasos 0,00
SALDO FINAL BRUTO 0,00

| VALOR NETO CONTABLE INMOVILIZADO INTANGIBLE l 1.680,00 |

- Importe
Movimientos del INMOVILIZADO INTANGIBLE 2 31/12/2019
SALDO INICIAL BRUTO 0,00
(+) Entradas 1.680,00
(+) Entradas por fusion 0,00
(-) Salidas 0,00
SALDO FINAL BRUTO 1.680,00
Movimientos de la amortizacién del INMOVILIZADO Importe
INTANGIBLE a 31/12/2019
SALDO INICIAL BRUTO 0,00
(+) Aumento dotaciones 0,00
(+) Aumento amortizacion acumulada por fusion 0,00
(+) Aumento por adquisiciones o traspasos 0,00
(-) Salidas, bajas o traspasos 0,00
SALDO FINAL BRUTO 0,00

| VALOR NETO CONTABLE INMOVILIZADO INTANGIBLE [ 1.680,00 |
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Las inversiones en aplicaciones informaticas corresponden al desarrollo de la pagina web corporativa
que se amortizan linealmente a razén de un 20% anual.

No existen inmovilizados intangibles totalmente amortizados.

No existen subvenciones vinculadas a estos bienes.

ARRENDAMIENTOS

Arrendamientos financieros

El Grupo no tiene arrendamientos financieros como tales.

Arrendamientos operativos

a) No se ha producido ninguna cuota de caracter contingente durante el ejercicio.
b) No existen opciones de compra de los inmuebles alquilados a terceros.

c) Los plazos de renovacion de los contratos de alquiler formalizados por la entidad con terceros
tienen una duracién establecida no superior a los 10 afios.

d) La actualizacion de las rentas pactadas en los inmuebles alquilados acostumbra a tener caracter
anual, a partir de la fecha del contrato.

De los contratos de arrendamiento formalizados con terceros no se derivan restricciones de ningtin tipo,
nuevos contratos de arrendamientos, endeudamientos adicionales o cualquier otra restriccion. A 30 de
junio de 2020, el Grupo tiene contratadas con los arrendatarios de sus inmuebles las siguientes cuotas
de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la
repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas
pactadas contractualmente (en euros):

a 30.06.2020 | a 31.12.2019

(Euros) (Euros)
Hasta 1 afio 454.959,77 344.544,60
Mas de 1 afio hasta 5 afios 1.791.747,98 0,00
Mas de 5 afios 1.389.667,07 0,00
TOTAL 3.636.374,82 |  344.544,60

La cifra es renovable anualmente considerando incrementos IPC y por otros conceptos asimilables.
Los gastos de comunidad, asi como el impuesto sobre bienes inmuebles, son asumidos por el
arrendador, en la mayoria de los contratos, quien, adicionalmente, se encarga de contratar y gestionar

los servicios asociados a los inmuebles objeto de alquiler.

El Grupo no tiene gastos por arrendamientos operativos relevantes.

ACTIVOS FINANCIEROS

El valor en libros de cada una de las categorfas de activos financieros, de conformidad con la norma de

registro y valoracion (NRV) noventa de instrumentos financieros es el siguiente, (en euros):
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Activos financieros a largo plazo

Instrumentos Valores Créditos /
del representativos derivados
patrimonio de deuda / otros
Importe Importe Importe
30/06/2020 30/06/2020 30/06/2020
Activos valor razonable con cambios en PYG 0,00 0,00 0,00
1. Mantenidos para negociar 0,00 0,00 0,00
2. Otros 0,00 0,00 0,00
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 0,00 0,00 578.000,00
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 4.088,00
Activos disponibles para la venta 0,00 0,00 0,00
1.- Valorados a valor razonable 0,00 0,00 0,00
2.- Valorados a coste 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 582.088,00

Los activos a largo corresponden a Fianzas a largo plazo constituidas por el Grupo: los vencimientos estan
en funcion de cada contrato, los cuales pueden ser prorrogables. Ademas incluye tres imposiciones a plazo
en entidades bancarias, por importe de 79.000 euros (REIT PAMPLONA) como prenda del préstamo
hipotecario con vencimiento 2031; de 349.000 euros (REIT RIBERA) como prenda del préstamo hipotecario
con vencimiento 14 de octubre de 2022; y de 150.000 euros (REIT VIRGEN) como prenda del préstamo
hipotecario firmado en febrero de 2020 con vencimiento a 5 arios.

Activos financieros a corto plazo
Instrumentos Valores Créditos /
del representativos derivados
patrimonio de deuda / otros
Importe Importe Importe
30/06/2020 30/06/2020 30/06/2020
Activos valor razonable con cambios en PYG 0,00 0,00 0,00
1. Mantenidos para negociar 0,00 0,00 0,00
2. Otros 0,00 0,00 0,00
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 0,00 0,00 0,00
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 B527.543,74
Activos disponibles para la venta 0,00 0,00 0,00
1.- Valorados a valor razonable 0,00 0,00 0,00
2.~ Valorados a coste 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 527.543,74
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Activos financieros a largo plazo

Instrumentos Valores Créditos /
del representativos derivados
patrimonio de deuda / otros
Importe Importe Importe
31/12/2019 31/12/2019 31/12/2019
Activos valor razonable con cambios en PYG 0,00 0,00 0,00
1. Mantenidos para negociar 0,00 0,00 0,00
2. Otros 0,00 0,00 0,00
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 0,00 0,00 428.000,00
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 4.088,00
Activos disponibles para la venta 0,00 0,00 0,00
1.- Valorados a valor razonable 0,00 0,00 0,00
2.- Valorados a coste 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 432.088,00

Activos financieros a corto plazo

Instrumentos Valores Créditos /
del representativos derivados
patrimonio de deuda / otros
Importe Importe Importe
31/12/2019 31/12/2019 31/12/2019
Activos valor razonable con cambios en PYG 0,00 0,00 0,00
1. Mantenidos para negociar 0,00 0,00 0,00
2. Otros 0,00 0,00 0,00
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 0,00 0,00 0,00
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 538.674,80
Activos disponibles para la venta 0,00 0,00 0,00
1.- Valorados a valor razonable 0,00 0,00 0,00
2.- Valorados a coste 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 538.674,80

No existen correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito.

El importe de la tesoreria asciende a 5.311.158,42 euros a 30 de junio de 2020 (804.337,05 euros a 31

de diciembre de 2019).
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PASIVOS FINANCIEROS

El valor en libros de cada una de las categorias de pasivos financieros, de conformidad con la norma de

registro y valoracion (NRV) noventa de instrumentos financieros, es el siguiente:

Pasivos financieros a largo plazo

Obligaciones
De.udas con y otros Derivados /
entidades de | ot
crédito valores e
negociables
Importe Importe Importe
30/06/2020 | 30/06/2020 30/06/2020
Débitos y partidas a pagar 5.093.257,38 0,00 | 17.756.800,00
Pasivos a valor razonable con cambios en pérdidas
y ganancias 0,00 0,00 0,00
1.- Mantenidos para negociar 0,00 0,00 0,00
2.- Ofros 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00
TOTAL 5.093.257,38 0,00 | 17.756.800,00
Pasivos financieros a corto plazo
Obligaciones
De.UdaS con y otros Derivados /
entidades de | Ot
crédito valores ros
negociables
Importe Importe Importe
30/06/2020 | 30/06/2020 30/06/2020
Débitos y partidas a pagar 195.864,39 0,00| 1.409.705,43
Pasivos a valor razonable con cambios en pérdidas 0,00 0,00 0,00
Y ganancias
1.- Mantenidos para negociar 0,00 0,00 0,00
2.- Otros 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00
TOTAL 195.864,39 0,00 | 1.409.705,43
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Pasivos financieros a largo plazo

2 T — Obligaciones
antidsdes de y ofros Derivados /
gy valores Otros
crédito ;
negociables
Importe Importe Importe
31/12/2019 | 31/12/2019 31/12/2019
Débitos y partidas a pagar 4.085.902,35 0,00 17.739.600,00
Pasivos a valor razonable con cambios en pérdidas
y ganancias 0,00 0,00 0,00
1.- Mantenidos para negociar 0,00 0,00 0,00
2.- Otros 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00
TOTAL 4.085.902,35 0,00] 17.739.600,00
Pasivos financieros a corto plazo
Obligaciones
e?ﬁ;éi?jiszr; y otros Derivados /
rédito valores Otros
negociables
Importe Importe Importe
31/12/2019 | 31/12/2019 31/12/2019
Débitos y partidas a pagar 135.961,67 0,00 1.359.992,51
Pasivos a valor razonable con cambios en pérdidas 0,00 0.00 0,00
y ganancias
1.- Mantenidos para negociar 0,00 0,00 0,00
2.- Otros 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00
TOTAL 135.961,67 0,00 | 1.359.992,51

Existen deudas con partes vinculadas indicadas en la Nota 21 de operaciones con partes

vinculadas,

El Grupo tiene deudas con garantia hipotecaria detallados en la Nota 8 de inversiones inmobiliarias.

Existen fianzas recibidas a largo plazo por importe de 17.700 euros.

No existen lineas de descuento ni pélizas de crédito.

No existen impagos sobre los préstamos pendientes de pago.

Los importes de los instrumentos financieros de pasivo, segtn clasificacién por afio de vencimiento,

son los siguiente por cada una de las partidas:

Vencimiento en aiios
1 2 3 4 5 Mas de 5 TOTAL
Deudas con entidades de crédito 195.864,39 547.473,86 585.712,55 588.105,29 1.833.311,02 1.538.654,66 | 5.289.121,77
Acreedores por arrendamiento financiero 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Otras deudas 1.180.737,26 902.500,00 0,00 10.740.600,00 6.096.000,00 17.700,00 | 18.937.537,26
Deudas con empresas vinculadas 11.443,88 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11.443,88
Otros acreedores 217.524,29 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 217.524,29
TOTAL 1.605.569,82 1.449.973,86 585.712,55 11.328.705,29 7.929.311,02 1.556.354,66 | 24.455.627,20
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Para las otras deudas que corresponden a las fianzas por arrendamientos, los vencimientos estan en
funcion de cada contrato, los cuales pueden ser prorrogables, por tanto, todos se estiman a mas de
5 afos.

El tipo de interés medio de endeudamiento es el de mercado, que oscila entre un 2,25% y un 2,75%
de tipo de interés dependiendo del tipo de préstamo.

A 30 de junio de 2020 la Sociedad Dominante del Grupo ha firmado un préstamo 1CO por importe de
380.000 miles de euros, con vencimiento a 5 afios.

El Grupo ha recibido préstamos a largo y a corto plazo de terceros, de los que destacamos que son

préstamos participativos todos los que tienen vencimiento a largo plazo, segtin el siguiente detalle:

Para REIT PIE DE LA CRUZE, S.L.U.:

Préstamos a largo plazo TOTAL

FECHA FORMALIZACION: 26/03/2019
PRESTAMISTA ROI 360 PIE CRUZ 14 LP
LIMITE 2.250.000

fijo 8% + variable 50% del
TIPO INTERES beneficio

neto del proyecto

VENCIMIENTO 05/10/2023
SALDO A LARGO PLAZO 2.244.600,00 2.244.600,00
SALDO A CORTO PLAZO 310.656,17 310.656,17
INTERESES EJERCICIO 31/12/19 310.656,17 310.656,17

La fecha de formalizacion del préstamo participativo fue el 26/03/2019, aunque la fecha efectiva a partir
de la cual se devengan intereses es el 05/10/2018.

Hay saldos pendientes con otras sociedades a corto plazo que ascienden a 2,90 euros con Property
B&J, la misma cifra que en el gjercicio anterior.

Para REIT PAMPLONA 59, S.L.U.:

Préstamos a largo plazo TOTAL
FECHA FORMALIZACION: 13/12/2018 26/03/2019 (a)
ROI360 ROI360

PRESTAMISTA PAMPLONALP ~ PAMPLONA LP
LIMITE 49.166,66 1.662.500,00

fijo 6% + variable
TIPO INTERES 6% 60% del beneficio

neto del proyecto
VENCIMIENTO 13/12/2019 01/04/2022
SALDO A LARGO PLAZO 0,00 902.500,00 902.500,00
SALDO A CORTO PLAZO 2.651,92 61.669,31 64.321,23
INTERESES EJERCICIO
31/12/19 2.651,92 61.669,31 64.321,23

(a) Lafecha de formalizacion del préstamo participativo fue el 26/03/2019 pero la fecha efectiva a partir
de la cual se devengan intereses es el 01/10/2018.
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Para REIT RIBERA, S.L.U.:

Préstamos a largo plazo TOTAL

FECHA FORMALIZAGION: 12/01/2020
PRESTAMISTA ROI360 RIBERA LP
LIMITE 5.952.000,00

) fijo 6% + variable 60%
TIPO INTERES del beneficio neto del

proyecto

VENCIMIENTO 18/06/2024
SALDO A LARGO PLAZO 5.952.000,00 5.952.000,00
SALDO A CORTO PLAZO 368.792,55 368.792,55
INTERESES EJERCICIO 31/12/19 368.792,565 368.792,565

La fecha de formalizacion del préstamo participativo fue el 12/01/2020 pero la fecha efectiva a partir de
la cual se devengan intereses es el 18/06/2019.

Para LEPANTO ALBERIQUE, S.L.U.:

Préstamos a largo plazo TOTAL
FECHA FORMALIZACION: 18/03/2019
PRESTAMISTA ROI360 LEP 28 ALB 10 LP
LIMITE 2.544.000,00

fijo 6% + variable 60% del

TIPQINTERES beneficio neto del proyecto

VENCIMIENTO 15/03/2024

SALDO A LARGO PLAZO 2.544.000,00 2.544.000,00
SALDO A CORTO PLAZO 202.621,14 202.621,14
INTERESES EJERCICIO 31/12/19 202.621,14 202.621,14

La fecha de formalizacién del préstamo participativo fue el 18/03/2019 pero la fecha efectiva a partir de la
cual se devengan intereses es el 15/03/2019.

Hay saldos pendientes de pasivo a corto plazo que ascienden a 54,90 euros con Property B&J, la misma
cantidad que en el ejercicio anterior.
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Para REIT VIRGEN, S.L.U.:

Préstamos a largo plazo TOTAL

FECHA FORMALIZACION: 12/01/2020
PRESTAMISTA ROI360 V:;GEN 24 28
LIMITE 3.696.000,00

) fijo 6% + variable 60%
TIPO INTERES del beneficio neto del

proyecto

VENCIMIENTO 16/10/2024
SALDO A LARGO PLAZO 3.696.000,00 3.696.000,00
SALDO A CORTO PLAZO 216.583,86 216.583,86
INTERESES EJERCICIO 31/12/19 216.583,86 216.583,86

La fecha de formalizacion del préstamo participativo fue el 12/01/2020 pero la fecha efectiva a partir de la
cual se devengan intereses es el 16/10/2019.

Para VIV BUILDINGS 1, S.L.U.:

Préstamos a largo plazo TOTAL

FECHA FORMALIZACION: 12/01/2020
PRESTAMISTA ROY 360 \{_?:STRA YR 1
LIMITE 2.400.000,00

) fijo 6% + variable 60%
TIPO INTERES del beneficio neto del

proyecto

VENCIMIENTO 18/11/2024
SALDO A LARGO PLAZO 2.400.000,00 2.400.000,00
SALDO A CORTO PLAZO 26.827,42 26.827,42
INTERESES EJERCICIO 31/12/19 26.827,42 26.827,42

La fecha de formalizacion del préstamo participativo fue el 12/01/2020 pero la fecha efectiva a partir de la
cual se devengan intereses es el 18/11/2019.

PATRIMONIO NETO

13.1 Capital social

Al 31 de diciembre de 2019 el capital social de NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A. ascendia a 63.000
euros y esta representado por 63.000 acciones ordinarias, de 1 euro de valor nominal cada una de ellas,
todas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas, otorgando a sus titulares los mismos
derechos.

Al 31 de diciembre de 2019 los accionistas titulares de patrticipaciones significativas en el capital social
de NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.. tanto directas como indirectas, superiores al 10% del capital
social, son los siguientes:
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Participacion
directa (%)
Omer Rabinovitz 99,05%

Accionistas

En Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 2 de marzo de 2020 de la Sociedad
Dominante se acordé aumentar el capital social por importe de 437.192 euros, fijando el capital social
en la cuantia de 500.192 6uros. Estas nuevas acciones son emitidas sin prima de emision.

Con fecha 28 de abril de 2020 se procedié a ampliar el capital por importe de 449.808 euros, fijando el
capital social en la cuantia de 950.000 euros.

La Junta de Accionistas del 13 de mayo de 2020 acordd aumentar el capital social 4.092.611 euros, con
cargo a reservas de libre disposicion (prima de emision), mediante incremento del valor nominal de las
acciones hasta la cifra de 5.30801 euros, fijando el capital social en 5.042.611 euros.

Por tanto, el capital social a 30 de junio de 2020 asciende a un capital compuesto por 950.000 acciones
de 5,30801 euros de valor nominal cada una representada mediante anotaciones en cuenta, totalmente
desembolsadas por un importe total de 5.042.611 euros y una prima de emision de 180.565,45 euros.

13.2 Prima de emision

En la ampliaciéon de capital de 28 de abril de 2020 se ha ampliado el capital social de la Sociedad
Dominante generando una prima de emision de 180.565,45 euros.

13.3 Reservas

El detalle de las reservas al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019 es el siguiente:

Euros
30/06/2020 31/12/2019
OTRA RESERVAS -12.381,52 -13.016,52
TOTAL RESERVAS -12.381,52 -13.016,52

Reserva legal

La reserva legal se dotard de conformidad con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del
ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Al 30 de junio de 2020, el Grupo no tiene dotada esta reserva con el [imite minimo que establece el Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversién en
el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion
del regimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20 por ciento del capital social.
Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible
distinta de la anterior.
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Dividendos

Por acuerdo de las Juntas y dada la trayectoria de pérdidas acumuladas desde su creacion no se han
repartido dividendos. Caso de procederse a su reparto se realizaria segtin el criterio descrito en la Nota
4, apartado de Limitaciones a la distribucion de dividendos.

13.4 Acciones propias

La Sociedad Dominante no posee acciones propias a 30 de junio de 2020.

El 8 de julio de 2020 la Sociedad Dominante se hace efectiva la compra de autocartera con la adquisicion
de 19.884 acciones propias que representan un 2,09% del capital social, y que previamente fue aprobada
la operacion en Junta General del 13 de mayo de 2020 (ver Nota 20 de hechos posteriores).

13.5 Célculo del Patrimonio Neto considerando el efecto de los préstamos participativos

Los Fondos Propios considerando los préstamos participativos informados en las Notas 2.6 y 12,
ascienden segun al siguiente detalle a (en euros):

30/06/2020 31/12/2019
TOTAL FONDOS PROPIOS SEGUN BALANCE 2.539.911,91 -1.666.507,17
PRESTAMOS PARTICIPATIVOS 17.739.100,00 17.739.100,00
TOTAL FONDOS PROPIOS RECALCULADOS 20.279.011,91 16.072.592,83

MONEDA EXTRANJERA

La moneda funcional en la cual se expresan las presentes cuentas anuales consolidadas es el euro, y

no existen transacciones con moneda extranjera.

IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y OTROS TRIBUTOS

15.1 Saldos corrientes con las Administraciones Ptblicas

La composicién de los saldos con las Administraciones Publicas al 30 de junio de 2020 y a 31 de

diciembre de 2019 es la siguiente (en euros):

A 30/06/2020 A 31/12/2019
DEUDORES | ACREEDORES | DEUDORES | ACREEDORES
POR IVA 775.115,02 681.929,17
IRPF + SEG. SOCIAL 22.622,12 54.938,17
TOTAL 775.115,02 22.622,12| 681.929,17 54.933,17
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15.2 Gasto por Impuesto sobre Sociedades

El gasto por impuesto sobre beneficios corriente: en el presente ejercicio (ni en el cierre del ejercicio
2019) no se ha registrado ningtin importe en concepto de gasto por impuesto sobre beneficios.

La Sociedad Dominante, en el ejercicio no ha registrado activos ni pasivos por impuestos diferidos
originados este ejercicio dado que todos los ajustes fiscales sefialados en la conciliacion entre el
resultado contable y el resultado fiscal tributan a un tipo de gravamen del 0% (bajo la aplicacion del
régimen fiscal especial de SOCIMI).

La Sociedad Dominante en el afio 2018 aprobo acogerse al régimen fiscal especial establecido en la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), y aprobd optar por la aplicacion en el Impuesto sobre sociedades
y en cualquier otro tributo del régimen fiscal especial regulado en la citada Ley desde el periodo
impositivo iniciado en fecha 1 de enero de 2018. Y al cumplir con los requisitos exigidos el tipo impositivo
aplicable es "0". Por lo que no resulta gasto por el impuesto.

15.3 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segln establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Al cierre de los presentes estados
financieros a 30 de junio de 2020 el Grupo tenia abiertos a inspeccion todos los impuestos que le son
de aplicacion desde su constitucion. El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera
que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que,
aln en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento
fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no
afectarfan de manera significativa a los Estados Financieros Intermedios Consolidados adjuntos.

15.4 Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009, la informacion exigida es detallada
en la Nota 24.

15.5 Bases Imponibles Negativas
No existen bases imponibles negativas pendientes de compensacién anteriores a la enfrada de la
sociedad en el régimen de SOCIMI.

15.6 Otra informacién
No existen otros datos relevantes a revelar.
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INGRESOS Y GASTOS

a. Consumos

No existen consumos ni compras de aprovisionamientos como tales.

b. Resultados por enajenaciones, permutas y otros resultados

En el presente ejercicio no se ha producido ninguna permuta, ni enajenacion de bienes, tampoco se
han registrado resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa incluidos en la

partida de “Otros resultados”.

¢. Gastos de personal y plantilla media

30/06/2020 | 31/12/2019

SUELDOS Y SALARIOS 90.031,48| 84.899,38

SEGURIDAD SOCIAL A CARGO EMPRESA 25.575,73| 21.509,96

TOTAL 115.607,21| 106.409,34

La plantilla media a 30 de junio de 20 y del ejercicio 2019 es:
30/06/2020 2019
Categorias y niveles Mujer Hombre Mujer Hombre

Administradores 0,00 1,00 0,00 1,50
Otro personal 2,83 2,00 0,83 1,58
Total 2,83 3,00 0,83 3,08

No existe personal con discapacidad reconocida.

PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante, en la formulacion de los estados financieros
intermedios consolidados diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en
cuanto a importe y/o momento de cancelacion.

- Contingencias: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esté condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes
de la voluntad del Grupo.

La polftica del Grupo es reconocer, en su caso, en los estados financieros intermedios consolidados,
todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que
atender a la obligacioén es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en los
estados financieros, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la medida
en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran, en su caso, por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre
el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas
provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

LLa compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra, en su caso, como activo, excepto en el caso
de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual el
Grupo no esté obligado a responder; en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para
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estimar el importe que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

18. ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES

Dada |a actividad a la que se dedica, el Grupo no tiene gastos, activos, provisiones ni contingencias de
naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion
financiera y los resultados de esta. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos al respecto
en los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados.

19. DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO

El Grupo, dada su actividad, no tiene derechos de emision de gases de efecto invernadero asignados, ni
se han producido movimientos de derechos durante el ejercicio. Tampoco figuran contabilizados gastos
derivados de emisiones de gases de efecto invernadero ni se han dotado provisiones por este concepto.

20. HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 30 de junio de 2020 ha tenido lugar los siguientes hechos posteriores:

1. En fecha 8 de julio de 2020 la Sociedad Dominante ha adquirido 19.884 acciones propias que
representan un 2,09% del capital social.

2. Con fecha 16 de julio de 2020 la Sociedad Dominante fue incorporada al segmento de SOCIMI del
BME Growth (antiguo MAB), con un capital compuesto por 950.000 acciones de 5,308011 euros de
valor nominal cada una representada mediante anotaciones en cuenta, totalmente desembolsadas.

3. En fecha 23 de julio de 2020, la Sociedad VIV BUILDINGS 3, SLU, participada en un 100% por
NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A., ha formalizado en escritura publica la adquisicién de 15
viviendas con 15 plazas de aparcamiento y 14 trasteros, cuya superficie total es de 1.064 m2 y que
forman parte integrante de uno de los bloques del complejo turistico denominado Pierre & Vacances
Empuriabrava sito en la ciudad costera de Empuriabrava (Gerona), Sector Cavall de Mar. El precio
de la adquisicion ha sido de 1.970.000 € (impuestos excluidos). Este activo habia sido descrito en
el apartado 2.6.1 del Documento Informativo de Incorporacién al MAB (en adelante, “DIIM”") en su
apartado D “Inversién comprometida a fecha del presente Documento Informativo”.

Esta adquisicion ha sido financiada en un 40% mediante fondos propios de la sociedad y en un
60% con un préstamo por importe de un millon ciento ochenta mil euros (1.180.000.-€), con garantia
hipotecaria sobre los activos, concedido por LIBERBANK, S.A. Esta financiacion tiene una duracion
de 15 afios, con carencia de capital durante 6 meses y con amortizaciones mensuales a un tipo de
interés fijo de un 2,75%.

De manera simultanea a la adquisicion todos los activos quedan arrendados el mismo dia 23 de
julio mediante contrato con el operador especializado SOCIEDAD DE EXPLOTACION TURISTICA
PIERRE ET VACANCES ESPANA, S.L.U. con una duracion de 10 afios.

En la misma fecha (23 de julio de 2020) se ha formalizado el contrato de Corporate Management
Fee por los servicios prestados por la Sociedad Dominante por los servicios de gestion corporativa
y Administracion: el importe de las facturas se correspondera con el 4,73% del coste estimado del
proyecto (IVA excluid).

21. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Se consideran “partes vinculadas” al Grupo, los accionistas, el Consejo de Administracion, asi como las
entidades sobre las que éstos puedan ejercer una influencia significativa o tener su control.
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Saldos con partes vinculadas

El'resumen de los saldos con partes vinculadas es (en euros):

30/06/2020 31/12/2019
SALDOS DEUDORES 242,00 0,00
PASIVOS A CORTO PLAZO 11.443,88 507.124,12
OTROS PASIVOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO 837,82 0,00
INT. DEVENGADOS EN P&G 7.677,76 23.511,58

La sociedad ROI 360 LTD se considerada parte vinculada porque tiene una participacion indirecta
propiedad del presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante y la sociedad
INVEST 360 LTD se considera también parte vinculada porqué esta participada al 100% por Omer
Rabinovitz (presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante).

El detalle de las operaciones entre la Sociedad Dominante o entidades de su grupo, vy las partes
vinculadas es:

Para NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A., el préstamo recibido en ejercicios anteriores, y los intereses
devengados, de ROI360 LTD han sido cancelados a 30 de junio de 2020. La informacion al 31 de
diciembre de 2019 era la siguiente:

Otras deudas con otras partes vinculadas TOTAL
FECHA FORMALIZACION: 29/11/2018
PRESTAMISTA ROI360 LTD
LIMITE 240.000,00
TIPO INTERES 6%
VENCIMIENTO 29/11/2019
SALDO A CORTO PLAZO 31/12/2019 256.122,74 256.122,74
INTERESES EJERCICIO 31/12/19 16.122,74 16.122,74

Hay saldos pendientes con partes vinculadas de pasivo a corto que ascienden a 54,90 euros a favor del
grupo a 30 de junio de 2020 y 399,04 euros a pagar al grupo a 31 de diciembre de 2019.

Para REIT PIE DE LA CRUZE, S.L.U. el préstamo recibido en ejercicios anteriores, y los intereses
devengados, de INVEST 360 LTd han sido cancelados a 30 de junio de 2020. La informacion al 31 de
diciembre de 2019 era la siguiente:

Otras deudas con otras partes vinculadas TOTAL
FECHA FORMALIZACION: 09/09/2018
PRESTAMISTA INVEST 360 LTD
LIMITE 197.500
TIPO INTERES 6%
VENCIMIENTO 09/03/2019
SALDO A CORTO PLAZO 218.391,52 218.391,52
INTERESES EJERCICIO 31/12/19 20.891,52 20.891,52

El prestamista habia pagado por cuenta del acreditado gasto asociados a la adquisicion y mejora del
inmueble de la ¢/ Pie de la Cruz 14 (Valencia), y aportara los fondos con el limite mencionado.
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En relacion con los préstamos y cuentas corrientes indicados en este apartado:

¢ no se han recibido ni ofrecido garantias;

¢ la contraprestacion de todos ellos ha sido dineraria;

*no se han realizado correcciones por saldos de dudoso cobro;
* no se han reconocido gastos por deudas incobrables.

Existen saldos con otras partes vinculadas por importe de (en euros):

30/06/2020 31/12/2019
NIR TUVIA GOLBERG 0,00 21.165,98
OMER RABINOVITZ 11.443,88 11.443,88
TOTAL 11.443,88 32.609,86

Hay saldos pendientes con partes vinculadas en la Sociedad Dominante dentro de otros pasivos
financieros a corto plazo que ascienden a 837,82 euros con Value BJ & RE SLU.

Contratos de Corporate Management Fee

Durante el ejercicio 2019 se formalizaron cuatro contratos en concepto de Corporate Management Fee
por los servicios prestados por la Sociedad Dominante por los gastos incurridos en la incorporacién del
grupo en el MAB, y adicionalmente servicios de gestion corporativa y Administracion con cuatro de las
SOCIMIS dependientes (Reit Virgen, S.L., Reit Ribera, S.L., VIV 1 Builiding, S.L. y Lepanto Alberique,
S.L.). Elimporte de los ingresos prestados por parte de la sociedad dominante, tal y como se detalla en
el cuadro adjunto, ascendia a 551.005,08 euros, de los cuales se han reconocido 16.972,68 euros a 30
de junio de 2020 (413.253,81 euros a 31 de diciembre de 2019). El importe restante, no reconocido a 30
de junio de 2020, asciende a 120.778,59 euros, importe a reconocer como ingreso, de forma lineal, en
los proximos 4 ejercicios, hasta el ejercicio 2022:

a 30/06/2020 a 31/12/2020
_(euros) (euros)
Importe devengado 16.972,68 413.253,81
Importe facturado 0,00 551.005,08
Importe periodificado 120.778,59 137.751,27

Transacciones y contrato de Advisory con Value B and J RE, S.L.

La Sociedad Value B and J RE, S.L se considera parte vinculada al ser propiedad de dos de los vocales
del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante.

Las transacciones entre Value y las sociedades dependientes en ejercicios anteriores y hasta 30 de junio
de 2020 se corresponden con los contratos denominados “project management agreements” para la
prestacion por parte de Value de servicios de asesoramiento en la inversidn en activos inmobiliarios El
volumen de transacciones con esta sociedad. asciende a 133.861,16 euros a 30 de junio de 2020. A 31
de diciembre de 2019 fueron 698.938 euros.

La Sociedad dominante formalizo, con fecha 21 de mayo de 2020, con Value B and J RE, S.L un contrato
en concepto de Advisrory por los servicios a prestar a la Sociedad Dominante en materia de consultoria
del mercado inmobiliario e inversiones en el mismo. El citado contrato tiene una duracién de 36 meses,
a contar desde 1 de julio de 2020, fecha a partir de la cual se devengan gastos a razén de 22 mil euros
mensuales por los servicios prestados.

Otros

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante no ha incurrido en ninguna situacion de conflicto
de intereses que haya tenido que ser objeto de comunicacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
229 de la Ley de Sociedades del Capital.
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No existe personal de alta direccion distinto del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante y
de la Directora General.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante no han percibido ninguna remuneracion ni en
el presente ejercicio ni en el anterior. La retribucion de la Directora General hasta el 30 de junio de 2020
ha ascendido a 16.361,12 €.

INFORMACION SEGMENTADA

La informacion segmentada respecto a las actividades del Grupo, en euros, es la siguiente:

Cifra de negocios por categoria de actividades
Descripcion de la actividad CNAE 30/06/2020 EJERCICIO 2019
Alquiler de bienes inmuebles 682 170.020,25 121.885,02

Total actividades 170.020,25 121.885,02
Cifra de negocios por mercados geograficos
30/06/2020 EJERCICIO 2019

Mercado Nacional 170.020,25 121.885,02
Resto UE 0,00 0,00
Resto del mundo (EEUU) 0,00 0,00
TOTAL 170.020,25 121.885,02

OTRA INFORMACION

No existen garantias ni acuerdos con terceros relevantes no detallados en los presentes Estados
Financieros Intermedios Consolidados.

La Sociedad Dominante designé a Renta 4 Corporate, S.A. como Asesor Registrado y a Renta 4 Banco,
S.A. como Proveedor de Liquidez.

Honorarios de los auditores de cuentas anuales

Los honorarios devengados por Auren Auditores SP, S.L.P. por la revision de los estados financieros
intermedios consolidados a 30 de junio de 2020 ascienden a 9.500 euros. Los honorarios devengados
por la auditoria de las cuentas anuales, del ejercicio 2019, consolidadas e individuales, de la Sociedad
Dominante v de las sociedades dependientes, ascendieron 40.300 euros. AUREN ha prestado otros
servicios relacionados con la auditoria durante el periodo revisado por importe de 2.850 euros a la
Sociedad Dominante (4.750 euros en el ejercicio anterior). Los honorarios devengados por otras
sociedades de la marca AUREN durante el periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2020 a
todas las sociedades del grupo han ascendido a 38.197,72 euros (43.784,40 euros en el gjercicio 2019).

Ni la Sociedad de auditoria ni ninguna otra relacionada con ella han facturado otros servicios diferentes
a los aqui indicados.

INFORMACION EXIGIDA DERIVADA DE LA CONDICION DE SOCIMI DE CONFORMIDAD CON LA
LEY 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Andonimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario ("SOCIMI"), se detalla a continuacion la siguiente
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informacion:

Reservas procedentes de ejercicios
anteriores a la aplicacion del régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009,
modificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre.

No existen

Reservas de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en dicha ley:

* Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo general

° Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 19%

* Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 0%
Reservas de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en dicha ley

* Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo general

» Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 19%

¢ Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 0%

Durante los ejercicios en que la sociedad ha tributado en el
régimen de SOCIMI no ha obtenido beneficios por lo que
no se dispone de Reservas

Dividendos distribuidos con cargo a
beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en dicha Ley:

e Dividendos procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo general

e Dividendos procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 18%
(2009) y 19% (2010 a 2012)

e Dividendos procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 0%

Durante los ejercicios en que la sociedad ha tributado en el
régimen de SOCIMI no ha obtenido beneficios por lo que
no ha distribuido dividendos

d)

Dividendos distribuidos con cargo a
reservas:

* Distribuciéon con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo general.

¢ Distribucion con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo del 19%

« Distribucion con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo del 0%

El Grupo no ha distribuido dividendos con cargo a reservas

Fecha de acuerdo de distribucion de los
dividendos a que se refieren las letras e)
y d) anteriores

N/A

Fecha de adquisicion de los inmuebles
destinados al arrendamiento que
producen rentas acogidas a este régimen
especial

Ver nota 8 de inversiones inmobiliarias de la presente
memoria
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Fecha de adquisicion de las
participaciones en el capital de entidades

Ver constitucion sociedades dependientes en Nota 1 de

9) a que se refiere el apartado 1 del articulo la presente memoria
2 de esta Ley
Ver nota 8 de inversiones inmobiliarias de la presente
Identificacion de los activos que memoria
h) computan en el 80% a que se refiere el Por otro lado, los inmuebles destinados al arrendamiento

apartado 1 del articulo 3 de la Ley
referenciada

que producen rentas acogidas a este régimen son las
sociedades Reit Pamplona 59, S.L., Sociedad
Unipersonal y VIV BUILDING 1, SL Sociedad Unipersonal

Reservas procedentes de ejercicios en
que ha resultado aplicable el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley,
que se hayan dispuesto en el periodo
impositivo, que no sea para su
distribucion o para compensar pérdidas.
Debera identificarse el ejercicio del que
proceden dichas reservas

N/A
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En Barcelona, a 26 de octubre de 2020, quedan formulados los Estados Financieros Intermedios

Consolidados a 30 de junio de 2020, que se componen de 45 paginas, firmando el Consejo de
Administracion:

D. Omer Rabinovitz D. Liron Sason
(Presidente) (Vocal)
/)
421> :
D. Nir Tuvia Goldberg D. Ofer Lior
(Vocal) (Vocal)

—

45



NEXT POINT

SOCIMI

NEXTPOINT CAPITAL
SOCIMI, S.A.

Balance de situacion y cuenta de pérdidas y ganancias
de seis meses terminado el 30 de junio de 2020
con comparativos a 30 de junio de 2019
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NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.
BALANCE DE SITUACION SOCIEDAD INDIVIDUAL

Activo 30/06/2020 30/06/2019
A) ACTIVO NO CORRIENTE 54.621,89 45.018,92
l. Inmovilizado intangible 1.680,00 0,00
5. Aplicaciones Informaticas 1.680,00 0,00
Il. Inmovilizado material 18.853,89 16.930,92
2. Instalaciones técnicas, y otro inm. mat. 18.853,89 16.930,92
IV. Inversiones en emp. del grupo y asoc. a lip 30.000,00 24.000,00
1. Instrumentos de patrimonio 30.000,00 24.000,00
V. Inversiones financieras a largo plazo 4.088,00 4.088,00
5. Otros activos financieros 4.088,00 4.088,00
B) ACTIVO CORRIENTE 5.488.659,53 1.007.957,66
lll. Deudores comerc. y otras cuentas a cobrar 49.884,95 21.893,03
1. Clientes por ventas y prest. servicios 14.939,29 1.941,27
b) Cltes.por ventas y prest.servicios CP 14.939,29 1.941,27
3. Deudores varios 25.271,60 7.200,40
6. Otros créditos con las administraciones publicas 9.674,06 12.751,36
IV. Inversiones en emp. del grupo y asoc. a c/p 749.697,74 909.701,86
2. Créditos a empresas 749.697,74 909.701,86
VII. Efect. y otros act. liquidos equivalentes 4.689.076,84 76.362,77
1. Tesoreria 4.689.076,84 76.362,77
TOTAL ACTIVO (A+B) 5.543.281,42 1.052.976,58
Patrimonio Neto y Pasivo 30/06/2020 30/06/2019
A) PATRIMONIO NETO 4,993.242,74 -14.762,80
A-1) Fondos propios 4,993.242,74 -14.762,80
l. Capital 5.042.611,00 63.000,00
1. Capital escriturado 5.042.611,00 63.000,00
Il. Prima de emisién 180.565,45 0,00
lll. Reservas -1.174,31 -1.174,31
1. Legal y estatuarias 0,00 0,00
2. Otras reservas -1.174,31 -1.174,31
IV. (Acciones y particip. en patrim. propias) 0,00 0,00
V. Resultados de ejercicios anteriores -4.258,65 -48.063,05
2. (Resultados negativos de ejerc. ant.) -4,258,65 -48.063,05
VI. Resultado del ejercicio -224.500,75 -28.525,44
B) PASIVO NO CORRIENTE 358.888,89 0,00
Il. Deudas a largo plazo 358.888,89 0,00
2. Deudas con entidades de crédito 358.888,89 0,00
5. Otros pasivos financieros 0,00 0,00
C) PASIVO CORRIENTE 191.149,79 1.067.739,38
lll. Deudas a corto plazo 21.301,97 269.866,11
2. Deudas con entidades de crédito 21.111,1 0,00
5. Otros pasivos financieros 190,86 269.866,11
IV. Deudas con emp. del grupo y asoc. a corto plazo 0,00 752.682,40
V. Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar 49.069,24 45.190,87
1. Proveedores 32.695,19 25.860,69
b) Proveedores a corto plazo 32.695,19 25.860,69
4. Remuneraciones pendientes -24,25 5.707,90
6. Otras deudas con las Admin. Publicas 16.398,30 13.622,28
VI. Periodificaciones a corto plazo 120.778,58 0,00
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 5.543.281,42 1.052.976,58
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NEXTPOINT CAPITAL SOCIMI, S.A.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS SOCIEDAD INDIVIDUAL

Cuenta de Pérdidas y Ganancias 30/06/2020 30/06/2019

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 29.272,68 101.524,79
b) Prestaciones de servicios 29.272,68 101.524,79
5. Otros ingresos de explotacion 0,00 0,00
a) Ingresos accesorios y otros de gest. corr. 0,00 0,00
6. Gastos de personal -115.607,21 -32.907,20
a) Sueldos, salarios y asimilados -90.031,48 -26.374,16
b) Cargas Sociales -25.575,73 -6.533,04
7. Otros gastos de explotacion -149,222,55 -90.175,92
a) Servicios exteriores -149.222,55 -90.175,92
b) Tributos 0,00 0,00
12. Otros Resultados 0,34 0,00
A.1) RESULTADOS DE EXPLOTACION -235.556,74 -21.558,33
14. Ingresos financieros 16.427,05 4.335,90
c) Con partes vinculadas 16.427,05 4,335,90
15. Gastos financieros -5.371,06 -11.303,01
b) Por deudas con terceros -290,27 -3.570,10
c) Con partes vinculadas -5.080,79 -7.732,91
A.2) RESULTADO FINANCIERO 11.055,99 -6.967,11
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -224.500,75 -28.525,44
A.4) RESUL. DEL EJERC. PROC. DE OPERACIONES CONTINUADAS -224.500,75 -28.525,44
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS 0,00 0,00
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO -224.500,75 -28.525,44
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REVISION DEL GRADO DE CUMPLIMIENTO DE LAS PREVISIONES

La Sociedad publicd el 16 de julio de 2020 en el Documento Informativo de
Incorporacion al Mercado (DIIM) unas previsiones de la cuenta de pérdidas y
ganancias, aprobadas por el Consejo de Administracion.

A continuacion, se presenta a efectos comparativos una tabla indicando dicha
prevision para el aflo 2020 y las cifras de la cuenta de resultados de los estados
financieros consolidados de la Sociedad del periodo de 6 meses finalizado a 30
de junio de 2020 (el cual ha sido objeto de revision limitada por parte del auditor)
asi como su grado de cumplimiento.

Previsié Cuentas Grado de

Cuenta de Pérdidas y Ganancias (Euros) ez\(/)lzs:)on Intermedias cumplimiento
30-06-2020 =

Importe Neto de la Cifra de Negocios 468.326 170.620 36,4%
Ofros ingresos de explotacion 0 0
Gastos de personal (-)332.675 (-)115.607 34,8%
Oftros gastos de explotacidn (-)955.928 (-)362.042 37,9%
Amortizacion del inmovilizado (-112.438 (-)34.400 30,6%
Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado 0 0
Ofros resultados 0 (-2
RESULTADO DE EXPLOTACION (-)932.715 (-)341.431 36,6%
Ingresos financieros 0 3
Gastos financieros (-)1.317.834 (-)612.330 46,5%
RESULTADO FINANCIERO (-)1.317.834 (-)612.326 46,5%
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (-)2.250.549 (-)953.757 42,4%
Impuesto sobre beneficios
RESULTADO DEL EJERCICIO , (-)2.250.549 (-)953.757 42,4%

La Sociedad considera que los ingresos del segundo semestre serdn superiores
al primero debido a la incorporaciéon en el Grupo consolidado en julio de 2020
de un nuevo activo ya en rentabilidad desde el dia de la adquisicién.

En cuanto a los gastos de explotaciéon recogerdn en el segundo semestre de
2020 una parte importante de los gastos y honorarios por la salida a cotizar en el
BME Growth asi como los servicios profesionales de consultoria por parte de la
sociedad Value B and J RE, S.L. que empiezan a devengarse a partir de Julio de
2020.
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El resultado financiero estd alineado con las previsiones iniciales y también
incorpora en el segundo semestre los intereses de la financiacion del nuevo
proyecto arriba mencionado.

A estos efectos, el Consejo de Administraciéon de la Sociedad, tras analizar el
grado de cumplimiento de las previsiones, considera que no resulta necesaria
su actualizacion.



